PLA DE MILLORA
URBANA

PMU -CLAU 7 -

PSG. CONCA DEL BESOS —C/ ARENYS —
C/ MANUEL DE FALLA

GRANOLLERS (B)

PROMOTOR

IMMOPAT CONSULTORIA, SL

FERRAN LLISTOSELLA
ARQUITECTES, SLP

Exp. N°:631-07

TEXT REFOS NOV.2011




FERRAN LLISTOSELLA ARQUITECTES, SLP

PLA DE MILLORA URBANA

INDEX DEL DOCUMENT

- Memoria.

- Documentacio grafica.

- Normes Reguladores.

- Avaluacié economica, viabilitat i Pla d’etapes.
- Estudi de mobilitat.

- Informe Ambiental.

- Annex |: Estudi de la Mobilitat Generada
- Annex Il: Estudi de la contaminacio del sol.

Pla de Millora urbana — CLAU 7 — Granollers - / Exp.: 631-07 / Text Refés Novembre 2011



PLA DE MILLORA
URBANA

PMU -CLAU 7 -

PSG. CONCA DEL BESOS — C/ ARENYS —
C/ MANUEL DE FALLA

GRANOLLERS (B)

PROMOTOR
IMMOPAT CONSULTORIA, SL

MEMORIA

FERRAN LLISTOSELLA
ARQUITECTES, SLP

Exp. N°:631-07

TEXT REFOS NOV.2011




FERRAN LLISTOSELLA ARQUITECTES, SLP

INDEX
1. Resum de dades.
2. Marc legal i planejament.
3. Justificacid 1 conveniencia.
4. Objectius i criteris d’ordenacio.
5. Compromisos de la propietat i garanties.

Pla de Millora Urbana — CLAU 7 — Granollers - / Exp.: 631-07 / Text Refos Novembre 2011 1



FERRAN LLISTOSELLA ARQUITECTES, SLP

1. RESUM DE DADES

D MENT
OcU Pla de Millora Urbana en sol urba consolidat, segons 1’article
68 del Text Refos de la llei d’Urbanisme, DL 1/2005.
EMPLACAMENT Illa formada pels carrers Passeig Conca del Besos, C/ Arenys
1 C/ Manuel de Falla.
GRANOLLERS (Barcelona).
PROPIETAT

IMMOPAT CONSULTORIA, SL CIF: B-63067367

AUTOR DEL PLA

DE MILLORA FERRAN LLISTOSELLA ARQUITECTES, SLP
NIF: B-63234314
(Ferran Llistosella Vidal / Num. Col-legiat: 6.023-2
EXPEDIENT

Num. 631-07 / Text Refos Novembre 2011

SUPERFICIE DE
L’ACTUACIO

8.928,00 m?/ 0,8928 ha

EDIFICABILITAT
BRUTA

e= 2,00 m? sostre / m? sol = 17.856,00 m?

DOCUMENTS DEL PLA
DE MILLORA URBANA

o Memoria.

« Planols d’informacio.

o Planols d’ordenacio.

« Normes Reguladores.

o Avaluaci6 economica, viabilitat i Pla d’etapes.
o Informe ambiental.

o Annex I: Estudi de la Mobilitat Generada

o Annex II: Estudi de la contaminacio del sol.
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GRAFICA Planols d’informacid
1. Planejament vigent i situacidé_____ S.e.
2. Planol cadastral e.1:500
3. Topografic e.1:750
4. Xarxadegasexistent e.1:750
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2. MARC LEGAL | PLANEJAMENT

El present document de Pla de Millora Urbana es redacta seguint les determinacions
del Pla d’Ordenacié Urbanistica de Granollers, del text refés de la llei d’Urbanisme
DL 1/2010 de 3 d’agost, el reglament de la llet DL 305/2006 de 18 de juliol i del DL
1/2007 de 16 d’octubre de mesures urgents en materia urbanistica.

L’ambit d’aquest Pla de Millora Urbana compren una zona urbana que fins fa poc
ocupava una industria i que el nou Pla d’Ordenacié classifica com a Sol Urba amb la
zonificacio Clau 7 — Zona de transformacio opcional de I’Us industrial.

Les condicions d’ordenaci6 i de desenvolupament que fixa el POUM per aquesta zona
son les que es recullen en els articles del 231 al 234 de les seves Normes
Urbanistiques.

En el present cas el Pla de Millora Urbana opta per la transformacié dels usos i, per
tant, son d’aplicacio les determinacions especifiques dels articles 232, 233 1 234.

Com a sintesi d’aquestes determinacions es relacionen aqui les més significatives:

— Distribuci6 del sol:
= S0l privat < 70%
= Sol public > 30%

— Edificabilitat bruta:
» 2,00 m® sostre/m” sOl i
= 8,00 m’ volum/m? sol

— Condicions d’edificacio:
=  Ocupacidé maxima:
e 70% del sol privat a PB + 1
e 40% del sol privat a PB + 7
= Separacions:
e CosbaiX.....coeeunene 5 m a carrers i limits
o Cosalt...cocevreennns 5 m a carrers
7,5 m a limits del sector
15 m entre dos cossos alts.
= Algada minima lliure:
e 325 m. entre plantes (inclos un forjat).

Pla de Millora Urbana — CLAU 7 — Granollers - / Exp.: 631-07 / Text Ref6s Novembre 2011 4



FERRAN LLISTOSELLA ARQUITECTES, SLP

— Condicions d’us:
= Les que fixa I’article 234.

— Cessions publiques:
= Espais lliures amb continuitat amb els existents.
= Espai lliure lineal de 10 m d’amplada minima entre els carrers d’Arenys i
Mataro.

— Aprofitament mitja:
=  S’haura de cedir el 10% de 1’aprofitament urbanistic.

— Urbanitzacio:
= Implantacio de cablejat de telecomunicacions connectat a la xarxa a peu de
parcel-la.

El desenvolupament de les edificacions que defineix el present Pla de Millora Urbana
haura de complir totes les determinacions que la Normativa Urbanistica del Pla
d’Ordenacié General fixa per a la ordenacié d’edificacio aillada i totes les altres
determinacions de caracter general de la mateixa normativa que puguin afectar-lo.
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3. JUSTIFICACIO | CONVENIENCIA

Antecedents

L’ambit objecte del present Pla de Millora Urbana esta format pels terrenys que
ocupava la industria NUFARM, SA, que ha traslladat les seves instal-lacions.

Aquest ambit el fixa el Text Refés del POUM de Granollers dins de la illa formada
pels carrers Passeig de la Conca del Besos, carrer d’Arenys, carrer Manuel de Falla i
carrer Matard. L’ambit comprén gran part d’aquesta illa. La resta de la illa la formen
terrenys municipals destinats a aparcament public i zona verda.

Justificacio i conveniéncia.

El Pla de Millora es justifica en base a les determinacions del Pla d’Ordenacio
Municipal, Text Refés del 2006, que qualifiquen el sector de canvi de 1’tis industrial i
les expectatives que aquest canvi pot produir en la promocié de noves activitats
comercials en un sector consolidat i situat a tocar del centre neuralgic de la ciutat.

L’illa on se situa 1’actuacié objecte del present Pla de Millora Urbana reuneix per si
mateixa i per la situacié estratégica en el municipi, les condicions objectives per la
creacio d’un centre comercial col-lectiu del tipus GECT (Gran Establiment Comercial
Territorial) 1 un petit establiment hoteler o oficines.

El mateix POUM de Granollers atorga a aquesta zona la qualificacié de Clau-7 —
Transformaci6 de 1’us industrial, essent 1’as comercial un dels usos que pot implantar-
se en el cas d’optar per la transformacid. Aquesta opcid obliga a la cessio del 30% en
sol lliure d’us public 1 a la cessio del 10% de I’aprofitament urbanistic, a canvi d’un
augment de I’edificabilitat.

Aquestes determinacions del planejament també donen a I’illa objecte del present Pla
de Millora, unes condicions idonies per a la implantacio del centre comercial i els usos
compatibles esmentats.

Tot i amb aixo, I’illa de I’emplagament d’aquest centre esta fora de la delimitacio6 de la
Trama Urbana Consolidada del municipi de Granollers, definida per la resolucié del
director general d’Urbanisme del 15 d’octubre de 2010 (ultima modificacid), encara
que esta envoltada per tres dels seus costat, a poca distancia, amb zones residencials
que formen part d’aquesta trama urbana consolidada.
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Trama Urbana Consolidada

Segons el punt 4 de I’article 9 del DL 1/2009 del 22 de desembre d’Ordenaci6 dels
equipaments comercial, el tipus d’establiment GECT només es pot implantar a la
trama urbana consolidada dels municipis de més de 50.000 habitants o assimilables a
aquests que siguin capital de comarca.

El mateix punt 4 de I’article 9 també diu que *““Excepcionalment aquests establiments
es poden implantar també fora de la trama urbana consolidada quan concorrin les
circumstancies previstes a I’apartat a) i b) del punt 3 d’aquest article, sempre que es
justifiqui també la connexié al transport public urba.

Els apartats a) i b) del punt 3 sén els segiients:

a) Que la implantacio es produeixi dins les zones d’accés restringit de les estacions
de linies transfrontereres i transregionals del sistema ferroviaria que acullin el
tren d’alta velocitat o linies de llarg recorregut, [...] Aquest no és el present cas.

b) Que sigui justificada la localitzacio fora de la trama urbana consolidada d’un
establiment individual i sempre que es compleixin totes i cadascuna de les
condicions seguents:

1) L’emplacament ha estar situat en continuitat fisica amb el teixit urba

residencial, que configura la TUC, sense que pugui estar separat d’aquesta
per cap barrera fisica no permeable significativa.
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2) El planejament urbanistic ha d’admetre I’Us comercial amb caracter dominant
o principal en la parcel-la on es vol implantar I’establiment comercial.

3) L’establiment comercial s’ha de localitzar en parcel-la aillada amb accés
principal des del carrer perimetral a la TUC. Aquest carrer ha de donar
continuitat o complementar la xarxa viaria principal del municipi i facilitar la
connexié urbana per a vianants i bicicletes des de la zona residencial
confrontant.

4) L’establiment comercial ha d’estar a una distancia inferior a 200 metres,
respecte de I’entrada principal, d’una parada de transport public urba integrat
en la xarxa municipal o s’ha de preveure la instal-lacié de aprades, terminals
0 estacions per atendre els fluxos de public previsibles.

En el present cas, Granollers €s capital de comarca i té, segons el cens de 1’any 2010,
59.698 habitants.

En quant a la localitzacio6 fora de la trama urbana es pot justificar en primer lloc per la
seva ubicacid estratégica en el teixit urba consolidat, per la proximitat al centre de la
ciutat i perque es pot considerar que es compleixen les quatre condicions que marca el
punt 3 de I’article 9 de la DL d’ordenaci6 dels equipaments comercials:

1) Continuitat fisica amb el teixit urba residencial:

L’illa on se situa 1’actuacio esta situada en una zona de la ciutat que esta envoltada
de la trama urbana consolidada per tres costats: per la banda Oest pel barri de
I’estacio dels ferrocarrils del Nord, a una distancia d’una illa a uns 180 m, per la
banda Nord pel barri del Congost, separada per la illa que ocupa la fabrica de
sabons i a una distancia d’uns 300 m, i per la banda Est pel barri dels instituts situat
auns 140 m a I’altra banda del riu Congost.

En aquest punt el riu Congost té dos vials que recorren els seus marges (o un vial
desdoblat) que formen part dels eixos principals estructuradors de la xarxa viaria de
la ciutat.

La barrera que podria ser el riu Congost, a la banda més propera de 1’actuaci6 a la
trama urbana consolidada es pot considerar permeable, doncs la passarel-la per a
vianants 1 bicicletes, situada en front de 1’accés principal del solar, forma part de
I’eix transversal que des de la plaga de la Porxada a través del carrer Sant Josep i
carrer Joan Camps, que marca I’itinerari cap als instituts, cap a les zones de parc
dels marges del riu Congost i cap al barri de I’estacio del Nord, a 1’altra banda del
riu.
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La connexid a través de la passarel-la en 1’actualitat ja es fa servir molt i des del
moment en qué es va posar en servei, 1’activitat a la zona del marge dret del riu
Congost ha crescut significativament.

La passarel-la t¢ 3,50 m. d’amplada i 70 m. de recorregut. Els accessos a la
passarel-la estan formats per escales i per rampes que compleixen la normativa
d’accessibilitat per a minusvalids i la seva amplada permet I’accés de bicicletes.

La connexi6 del transit rodat es fa per el vial de la carretera de Lliga, a través de la
rotonda situada a uns 300 m., després del pont de la plaga de la Constitucid. Aquest
pont sobre el riu Congost t€ una amplada de 25 m., amb una calg¢ada per a vehicles
d’11 m., amb dos carrils per cada sentit i unes voreres per a vianants de 7 m.
d’amplada cada una.

El POUM preveu una futura connexi6 viaria a tocar de la passarel-la, que connecti
la rotonda de davant del solar amb el vial paral-lel a I’altre cant6 del riu entroncant
amb el carrer Joan Camp.
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2) Planejament, us comercial amb caracter dominant o principal:

El present Pla de Millora Urbana determina en I’article 32 (Usos globals) de les
seves Normes Reguladores que 1’Gs preferent que es defineix en la zona és el
comercial i que aquest us haura de prevaldre sobre els altres usos compatibles, amb
una implantacid que superi el 70% de 1’aprofitament.

3) Parcella aillada amb accés principal des del carrer perimetral a la TUC:

El Pla de Millora Urbana comprén un ambit situat en una illa independent amb un
unic propietari i en la que, a part de la present actuaci6 hi ha una zona
d’aparcament municipal a I’aire lliure i una zona de verd public.

Aquesta illa esta situada entre els carrers d’Arenys al Sud, carrer de Manuel de
Falla a I’Oest, carrer de Matar6 al Nord i I’Avinguda de la Conca del Besos a I’Est.

Els accessos principals a I’actuacio que defineix el present Pla de Millora Urbana
se situaran a tocar de I’avinguda de la Conca del Besos, davant de la connexio de
vianants 1 bicicletes que uneix la zona amb la trama urbana a 1’altra banda del riu
mitjangant la passarel-la.
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El passeig de la Conca del Besos és un vial del marge dret del riu Congost de
recent urbanitzacid, que s’ha creat per desdoblar els eixos viaris longitudinals
consolidats del marge esquerre del riu.

Aquest vial té una amplada de 23,50 metres suficient per permetre comodament
I’tis dels recorreguts de vianants i de les bicicletes coincidint amb una capacitat
important de transit rodat.

Aquest vial ha estat dimensionat per damunt de les necessitat que li atorgava el Pla
de Mobilitat Urbana de 1’octubre de I’any 2008. Aixi ara té capacitat per unes
voreres amples amb carril bici, quatre carrils de circulacio i aparcament als dos
costats.

La intensitat de transit rodat actual permet, de moment, ocupar un carril de
circulaci6 per fer els girs a I’esquerra i un altre per ampliar 1’aparcament,
convertint el d’un costat en bateria.

En aquest moment la xarxa de vianants i els carrils per a bicicletes d’aquest vial
estan connectats amb eficacia amb la trama urbana consolidada, tant per la
passarel-la com pels dos ponts, situats un al Nord i I’altre al Sud.

Aixi doncs, el passeig de la Conca del Besos, vial principal en el que es recolza
I’actuacio, té la capacitat i les condicions de complement de la xarxa viaria de la
ciutat, passant a ser un dels eixos estructuradors del nou creixement i de la
transformacio de les zones del marge dret del riu Congost.

4) Situacio a menys de 200 metres d’una parada de transport public:

L’Estudi de Mobilitat que acompanya el present Pla de Millora Urbana, dins del
seu estudi de la mobilitat generada i les actuacions que preveu per absorbir la
demanda dels viatges en transport public, proposa una modificacié del recorregut
de la linia 3 de transport municipal de Bus, que ara té un recorregut de
circumval-laci6, de tal manera que amb una desviacié d’uns 350 m. per I’avinguda
de la Conca del Besos tindria parada a la rotonda situada davant de I’accés
principal de I’actuacio, a uns 30 metres.

Aquesta modificacid de recorregut, segons consta en 1’Estudi de Mobilitat, s’ha
estudiat amb els técnics municipals que han donat el seu vist i plau.

Els costos d’aquesta variacio seran assumits per els mateixos promotors del sector,
durant 10 anys, cosa que es fa constar en els diferents documents del present Pla de
Millora Urbana.
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4. OBJECTIUS | CRITERIS D’ORDENACIO

Els objectius 1 criteris d’ordenacido que fixa aquest document son, tant de caracter
general, directament relacionats amb la situacid del solar i el seu entorn, com de
caracter concret per definir aspectes particulars dels espais publics o de les
edificacions.

Espais publics.

L’ordenacio dels espais publics segueix el criteri general d’ampliar els espais publics
existents, tal com recomana la normativa del POUM.

Aixi es destina una franja de 5 metres d’amplada com ampliaci6 de la vorera del carrer
Manuel de Falla, tal com fixa el POUM per a tot el vial eix de la zona industrial.

Una altra franja d’espai lliure completara 1’espai al voltant de la rotonda del Passeig de
la Conca del Besos, també com ampliacié de la zona de vianants, davant dels accessos
principals a la nova actuacio.

La resta de la zona lliure de cessid es concentrara a la part Nord de 1’ambit, a tocar de
la zona d’aparcament existent. El seu s pot ser la incorporacié com ampliacié i
regularitzacio d’aquesta zona o com un complement enjardinat.

En aquesta zona s’inclou el pas de vianants que fixa el POUM per connectar el centre
de la ciutat amb 1’estacio del ferrocarril del Nord, a través de la passarel-la del riu
Congost.

El Pla de Millora Urbana contempla 1’ordenacid de tota la illa que formen els carrers
d’Arenys, de Manuel de Falla, de Matar¢ i el Passeig de la Conca del Besos, per tal
d’integrar la nova proposta en el conjunt.
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Espais d’aprofitament privat.

L’ordenacid de la proposta es defineix a partir de la voluntat de destinar més del 70%
de la superficie edificable a 1’is comercial. D’aquesta manera es planteja un edifici
amb Us comercial que ocupi el maxim de superficie en planta baixa, en el primer
soterrani i a les plantes primera i segona, per a quatre operadors, i la resta de superficie
es concentra en algada, i es destina a activitats compatibles.

L’accés al conjunt es fa pel front principal de cara al passeig de la Conca del Besos i a
partir dels recorreguts de les zones de verd public de ’entorn, com pel pas de vianants
que travessa I’illa.

L’accés amb cotxe es fa a través de les plantes d’aparcament situades en el segon i
tercer soterrani. Des d’aquestes plantes a través d’unes rampes i escales mecaniques o
bé per escales o ascensors s’accedeix a les diverses plantes directament en els punts
d’entrada dels recintes comercials.

Una part de la primera planta soterrani es destina a carrega i descarrega de mercaderies
per als operadors, amb tres accessos independents per a cada un dels tres principals, en
comunicaci6 directa amb les respectives zones d’emmagatzematge i venda, mitjangant
muntacarregues.

La resta de la planta soterrani es destina a un dels operadors, que té la sala de vendes
accessible des de ’accés principal del conjunt, mitjangant escales mecaniques i
ascensors, amb una comunicacié visual a través dels espais buits al voltant de les
escales.

La planta baixa conté 1’accés principal que també comunica amb els altres operadors.
Un operador ocupa tota la planta baixa amb la sala de vendes, un altre ocupa tota la
planta primera i un tercer part de la planta segona en I’edifici alt. A totes les plantes
s’hi pot accedir directament també des de I’accés general que prové dels soterranis,
tant amb rampes o escales mecaniques com per escales i ascensors.

L’edifici alt, que pot tenir un us hoteler, o d’oficines es planteja en un segon pla,
després del volum de 1’accés principal. L’accés a aquesta part de I’edifici és
independent de la resta i es fa des del front lateral en el pas de vianants, o bé
directament des de les plantes d’aparcament.

L’edifici alt consta de quatre plantes per sobre de la planta baixa i la primera general.
A la primera de les quatre se situa el quart operador i els espais comunitaris de les
altres tres plantes. En aquesta planta hi poden haver accessos directes a la coberta
general per zones a I’aire lliure. Les altres tres plantes contindrien les habitacions o els
recintes més petits o compartimentats en cas d’oficines.
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Les plantes soterranis -2 i -3 es destinen a I’is d’aparcament amb una capacitat per a
166 1 177 places respectivament, amb un total de 343 places d’aparcament de
dimensions 2,50 x 5,0 m a l’interior de I’edifici. Aquestes places es complementen
amb 16 situades a I’exterior, amb accés des del carrer Manuel de Falla, resultant un
total de 359 places en el conjunt de la implantacio.

L’ordenacio que el Pla de Millora Urbana estableix en els seus documents defineix les
dimensions maximes dels edificis. Les reals seran el resultat de ’estudi més acurat
dels projectes especifics d’obra.

Tot 1 aquesta flexibilitat el Pla de Millora Urbana estableix parametres o cotes fixes
que son de caracter obligatori, maxim o minim, aix0 especialment en relacio a la
vialitat de I’entorn i als galibs dels edificis.

El projecte de Reparcellacio sera el que definira amb exactitud el 10% de
I’aprofitament del sector que s’ha de cedir a ’Ajuntament de Granollers. Aquesta
definicid s’haura de dur a terme junt amb un avantprojecte de la proposta edificatoria
que ajusti els parametres a les superficies i a la tipologia que defineix el present Pla de
Millora Urbana.

Quantificacions generals.

Els parametres que regulen el present Pla de Millora Urbana estan en funcié de la
superficie del seu ambit.

Segons dades de la documentacié grafica del POUM 1’ambit del Pla de Millora
Urbana té la superficie segiient:

Superficie total de ’ambit ..........ccccoveveieviieriieiiieieein, 8.928,00 m?

Distribucié del sol.

El Pla General d’Ordenacio fixa per a les cessions de sol ptublic un minim del 30% de
la superficie total de I’ambit, sense indicaci6 grafica de la seva situacio.

En el present cas es fixa la distribucio del sol segons el quadre segiient i la situacié del
planol d’ordenacié n°8
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2

Zonificacio m % POUM

Verd public de cessié (VP) 2.045,76 2291 -

Xarxa viaria local (XV-2) 632,64 7,09 -

Total sol public de cessio 2.678.,40 30,00 30,00

Sol d’aprofitament privat (SP) 6.249,60 70,00 70,00

TOTAL 8.928,00 100,00 100,00
Edificabilitat.

L’edificabilitat total del sector es dedueix de 1’aplicacié de 1’index d’edificabilitat
bruta que defineix el Pla d’Ordenacié General:

Edificabilitat maxima = 2,00 m? sostre/m? s0l x 8.928,00 m*> = 17.856,00 m?

Edificabilitat segons la proposta:

Activitat comercial ~ Acti. Hotelera/Oficines TOTAL

Planta m’ % m’ % m’ %
Soterrani -1 4.247,20 - 4.247.20

Planta Baixa 4.294,35 80,10 4.374,45

Planta +1 4.340,10 34,35 4.374,45

Planta +2 1.664,75 288,15 1.952,90

Planta +3 - 969,00 969,00

Planta +4 - 969,00 969,00

Planta +5 - 969,00 969,00

TOTAL 14.546,40 81,47 3.309,60 18,53 17.856,00 100,00

Ocupacié maxima.

L’ocupacié maxima que defineix el POUM per aquest sector té una regulacio pels

edificis en planta baixa i un pis i una limitacié pels edificis en algada.

Pla de Millora Urbana — CLAU 7 — Granollers - / Exp.: 631-07 / Text Refés Novembre 201 1
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Ocupacidé maxima teorica:

- Planta Baixa + 1 pis ....ccceeuennee. 70% parcel-la privada = 4.374,72 m*
Dins d’aquest 70% 1’edifici en algada pot ocupar un 40% de la parcel-la:
- Plantes altes........cccceeeevernennnen. 40% parcel-la = ........... 2.499,84 m*

Ocupacid segons la proposta:

- Planta Baixa + 1 pis.......... 4.374,45 m” = 69,99% de la parcel-la neta (6.249,60 mz)
- Planta Baixa + 5 pisos....... 1.917,30 m” = 30,67% de la parcel-la neta (6.249,60 mz)

Altures reguladores.

El POUM fixa per a les edificacions de PB + 1 una altura reguladora maxima de
7,50 m, segons el punt 7 de ’article 233 “Condicions d’edificacio”.

Pels edificis en algada les altures reguladores estan relacionades amb el nombre de
plantes 1 amb 1’amplada dels vials, tal com fixa el punt 5 de D’article 82 de la
Normativa del POUM. En el present cas per a planta baixa i 2 plantes pisos és 11,45 m
i per a planta baixa i 5 plantes pisos 1’altura reguladora maxima és de 20,90 m.

Aprofitament mitja.

Atenent al que fixa el Text Refos de la llei del Sol DL 1/2010, en relacié a
I’ Aprofitament mitja en el sol urba consolidat amb transformacioé de 1’Gs, s’haura de
cedir a I’ Ajuntament el 10% de 1’aprofitament urbanistic del sector.

L’aplicaci6 d’aquest 10% d’Aprofitament mitja tindra en compte tots els tipus
edificatoris amb el seu valor relatiu.

Estructura de la propietat.

L’ambit del present Pla de Millora Urbana té un sol propietari, que €s la societat

IMMOPAT CONSULTORIA, SL amb CIF B-63067367 i domicili a Sant Celoni,
Ctra. de Campins, 61.
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5. COMPROMISOS DE LA PROPIETAT | GARANTIES

La propietat del terreny objecte del Present pla de Millora Urbana és unica i per tant
no s’haura de constituir Junta de Compensacio per dur a terme el desenvolupament
urbanistic del sector.

La promotora té capacitat economica acreditada per a fer front al desenvolupament
urbanistic del sector i adquireix els compromisos segiients davant I’administracio
actuant:

1. Compromis de dur a terme el desenvolupament urbanistic del sector.

2. Compromis d’executar les obres d’urbanitzacio i1 la implantaci6 dels serveis en els
terminis que indica el Pla de Millora Urbana, en especial la xarxa de
telecomunicacions per cable a peu de parcella i les variacions en el recorregut de
les linies de transport public urba.

3. Compromis de dur a terme la descontaminacié previa del sol si es donen les
circumstancies que fixa el RD 9/2005 de 14 de gener.

4. Compromis de cedir els terrenys destinats a espais publics que fixa el Pla de
Millora Urbana.

5. Compromis de cedir a I’Ajuntament els terrenys que corresponen al 10% de
I’aprofitament del sector.

6. Compromis de cedir a ’administracié municipal les obres d’urbanitzacio i els
serveis una vegada estiguin executades, tal com preveu el Pla de Millora Urbana.

7. Compromis de constituir la garantia del compliment de les obres d’urbanitzacio, en
qualsevol de les formes que preveu la legislacié vigent, indicant especial
preferéncia en vers de la forma d’aval bancari.

8. Compromis de complementar la garantia, si fos necessari, i en els suposits
previstos en el Text Refos de la llei d’urbanisme DL 1/2010 de 3 d’agost.

9. Compromis de no iniciar cap obra urbanitzadora abans de I’aprovaci6 del projecte
de reparcel-lacio, modalitat compensacié basica, ni abans d’haver constituit la
garantia prevista en la legislacio vigent.

Granollers, novembre 2011.

Ferran Llistosella Vidal
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Passeig de la Conca del Besos

Pas sobre el riu Congost en direcci6 a la nova actuacio

Aparcament municipal
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Accés adaptat al pas sobre el riu Congost

Passeig de la Conca del Besos

Pas sobre el riu Congost en direcci6 al centre urba de Granollers
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CAPITOL 1r.

DISPOSICIONS GENERALS

Art. 1. Definicid.

Aquestes Ordenances son d'aplicacio a la totalitat de I'ambit del Pla de Millora Urbana PMU-
Clau 7, segons queda determinat a tots els planols que s'acompanyen. També aquestes
ordenances determinen les condicions de parcel-lacio, d’edificacié i d’aprofitament de les
finques incloses en el seu perimetre.

Art. 2.  Ambit.

Queda delimitat pels carrers Passeig de la Conca del Besos, carrer Arenys, carrer Manuel de
Falla i la zona de propietat municipal, destinada a aparcament public i zona verda del carrer
Matard, de Granollers.

Art. 3. Marc Legal.

El Pla de Millora Urbana s'ha redactat d'acord amb el que preveu el Pla d’Ordenacio
Urbanistica Municipal vigent. També es redacta d'acord amb allo que es preveu als articles
12 i 13 de la normativa pel desenvolupament del Pla en sol urba, amb les precisions i
parametres de les tipologies especifiques i de les ordenances d’edificacié del Pla d’Ordenacio
Urbanistica Municipal. Tot d'acord amb la Llei d’Urbanisme, Text Refés DL 1/2010 de 3
d’agost, amb el Regalament de la llei D 305/2006 de 18 de juliol, el DL 1/2007 de 16
d’octubre de Mesures Urgents en materia Urbanistica i el DL 1/2009 del 22 de desembre
d’Ordenacio dels equipaments comercials.

Art. 4. Contingut.
El Pla de Millora Urbana conté els documents seguients:

- Memoria.

- Planols d’informacio i planols d’ordenacio.

- Normes reguladores.

- Avaluaci6 economica, viabilitat i Pla d’etapes.
- Informe ambiental.

- Annex |: Estudi de mobilitat.
- Annex Il: Estudi de la contaminaci6 del sol.

Pla de Millora Urbana — CLAU 7 — Granollers - / Exp.: 631-07 / Text Refés Novembre 2011 Normes - 2



FERRAN LLISTOSELLA ARQUITECTES, SLP

Art. 5. Vigenciai revisio.

El Pla de Millora Urbana tindra vigencia mentre no s’executin la totalitat de les seves
determinacions. S'haura de revisar quan per causa de la modificacié o revisio del Pla
d’Ordenacié Urbanistica Municipal s'alterin les determinacions del sector i aquest encara no
estigui desenvolupat.

Art. 6. Modificacions.

Les modificacions del Pla de Millora Urbana hauran de respectar les determinacions del Pla
d’Ordenacié Urbanistica Municipal i els criteris generals d'estructura definits en aquest
mateix pla. No seran suposit de modificacid les petites variacions de les alineacions i
perimetres del Pla de Millora Urbana, ocasionades per I’adaptacié al lloc, que no suposin
variacions de superficies i d’edificabilitat superiors al 5%.

Art. 7. Interpretacio.

Quan hi hagi contradiccions grafiques entre planols de diferent escala, prevaldran els d'escala
més gran, és a dir els que tinguin més definicid.

Art. 8. Aplicacié supletoria del Pla d’Ordenacié Urbanistica Municipal.

En totes aquelles determinacions urbanistiques que, pel seu caracter general, no es regulin en

el present Pla de Millora Urbana, seran d'aplicacidé les disposicions propies del Pla
d’Ordenacio Urbanistica Municipal.
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CAPITOL 2n.

GESTIO DEL PLA DE MILLORA URBANA

Art. 9. Sistema d'Actuacio.

1. La iniciativa per a l'execucio del Pla de Millora Urbana correspon als propietaris del
sector, que hauran de fer-ho seguint el que preveu el Text Refos de la Llei d’Urbanisme
DL 1/2010 de 3 d’agost.

2. Es defineix com a Sistema d'Actuacié per l'execucid del Pla de Millora Urbana el de
reparcel-lacio en la modalitat de compensacié basica, regulat pels articles 124 i
seglents del Text Refos de la llei d’Urbanisme, DL 1/2010 de 3 d’agost.

3. No sera necessari crear Junta de Compensacid perqué el sector el forma una Unica
propietat.
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CAPITOL 3r.

REGIM URBANISTIC DEL SOL

Art. 10. Elements de regulacié.

1.

La regulacio juridico-urbanistica del sol inclos en el Pla de Millora Urbana esta
determinada pels seguents elements:

Deures i carregues derivats del Pla de Millora Urbana.

Assignacio d'usos detallats del Sol mitjancant la seva qualificacié en Sistemes i
Zones.

Art. 11. Deures i carregues derivats del Pla de Millora Urbana.

1.

El propietari haura de cedir a favor de I'Ajuntament els terrenys destinats a vials i parcs
i jardins puablics. També haura de cedir el sol necessari per a edificar el sostre
corresponent al 10% de I’aprofitament urbanistic del sector.

Correran, també, a carrec del propietari del sector les obres d'urbanitzacio.

La constitucio de la garantia equivalent al 12% del valor de les obres d’urbanitzacio,
segons previsio de I’art. 107.3 TRLUC, és condici6 d’eficacia d’aquest Pla de Millora
Urbana. Per aquest motiu, d’acord amb allo previst per I’art. 106.3 TRLUC, el
propietari de I’ambit constituira aquesta garantia en el termini de tres mesos des de la
notificacio de I’acord d’aprovacio definitiva del Pla de Millora Urbana.

Els terrenys de cessio obligatoria, en compliment de I’article 127.a TRLUC, hauran de
ser lliurats a I’Ajuntament en ple domini i lliure de carregues, dins d’un termini no
superior a tres mesos comptat des de la recepcio de I’obra per part de la persona
responsable de I’execucid, en aquest cas de la propietat del sector, segons allo previst
per I'article 169.1 del Decret 305/2006, pel qual s’aprova el Reglament de la Llei
d’Urbanisme.

El propietari haura de dur a terme i costejar les obres fora de I’ambit que siguin
necessaries per garantir la connectivitat de la xarxa viaria i de les infraestructures
basiques, en especial el cablejat de telecomunicacions. Aquestes obres s’hauran de fer
simultaniament amb les de la resta del Pla de Millora Urbana.
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6. Els propietaris hauran d’assumir els costos de les variacions de les linies de transport
public urba que s’hagin de dur a terme per la implantacié, com a minim durant 10 anys.

Art. 12. Garanties.

1. En totes les actuacions previes a les obres d'urbanitzacio se seguiran les prescripcions
del Text Refos de la Llei d’Urbanisme DL 1/2010 de 3 d’agost i el seu Reglament
Decret 305/2006, podent I'Ajuntament establir les fiances que consideri oportunes.
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CAPITOL 4t.

DESENVOLUPAMENT DEL PLA DE MILLORA URBANA

Art. 13. Regim general.

El Pla de Millora Urbana es desenvolupara a partir de I'aplicacio de les determinacions
grafiques dels Planols d'Ordenacio, de les Condicions d'Edificacié i Us, incloses en el
Capitol 5é. d'aquest document, i del Projecte d'Urbanitzacio.

Per al desenvolupament del Pla també podran redactar-se Ordenacions de Volums,
Projectes d'Urbanitzaci6 i Projectes de Parcel-lacid, que precisaran, ajustaran, o modificaran
parcialment, les determinacions d'ordenacio fisica del pla, sempre d’acord amb I’article 80
del Reglament de la llei d’Urbanisme, Decret 305/2006 de 18 de juliol, que desenvolupa
I’article 65 del Text Refos de la Llei DL 1/2010 de 3 d’agost.

Art. 14. Reajustament d’alineacions i rasants i concrecio de I’ordenacié de volums.

Per a reajustar alineacions i rasants o per a concretar I’ordenacié de volums de les
edificacions, en el cas de qué el planejament ho permeti, se seguiran les prescripcions
descrites als articles 251 i 252 del Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel qual s’aprova el
Reglament de la Llei d’Urbanisme.

Art. 15. Projecte d'Urbanitzacio.

El Projecte d'Urbanitzacio que es redacti pel desenvolupament del pla es tramitara d’acord
amb allo previst als articles 89.6 a 89.8 del Decret legislatiu 1/2010 i incorporara el
contingut previst pels articles 72 Decret Legislatiu 1/2010, 97 del Decret 305/2006, a més a
més de a les condicions técniques detallades en els planols d’ordenaci6 i el Capitol 7€
d’aquestes Ordenances.

El Projecte d’Urbanitzacio haura d’incloure les obres relatives a les connexions de la xarxa
viaria i dels espais publics del sector necessaries per al seu complet desenvolupament. En
especial s’hauran d’incloure les obres per dur a peu de parcelles la xarxa de
telecomunicacions per cable.

Art. 16. Projectes de Parcel-lacio.
Les parcel-lacions hauran de distribuir el sol d'aprofitament privat de manera que es

correspongui amb les determinacions de la documentacio grafica d’ordenacié normativa del
present Pla de Millora Urbana.
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CAPITOL 5e.

SISTEMES. REGULACIO

Art. 17. Sistemes.

Son els sistemes locals o generals, que completen "I'Estructura General i Organica del
Territori” en el sector, i en aplicacio de les Normes Urbanistiques del Pla d'Ordenacio
Urbanistica Municipal vigent.

El Pla de Millora Urbana distingeix entre els sistemes segulents:

- Vialitat i Aparcaments. (XV-2 - Xarxa Viaria Local secundaria)

- Parcsi jardins pablics. (VP - Verd Public)

Zonificacio m? % POUM

Verd public de cessio (VP) 2.045,76 22,91 -
Xarxa viaria local (XV-2) 632,64 7,09 -
Total sol pablic de cessid 2.678,40 30,00 30,00
Sol d’aprofitament privat (SP) 6.249,60 70,00 70,00
TOTAL 8.928,00 100,00 100,00

Art. 18. Vialitat i Aparcaments (XV-2).

L’establiment de la xarxa viaria local secundaria correspon al planejament derivat, tot
seguint les pautes del planejament general, a fi d’estructurar de forma coherent el sistema
viari en el marc dels estandards fixats per aquest sector.

En els planols d’ordenacié del Pla de Millora Urbana es defineixen el tracat, les alineacions
i les rasants de les actuacions en la xarxa viaria, en especial les de I’ampliacio6 de la vorera
del carrer Manuel de Falla, que és la zona de vialitat principal que es defineix en aquest
ambit.

Aquesta definicié general de la urbanitzacid de les vies de comunicacio del sector, haura de

ser desenvolupada i detallada a través del Projecte d'Urbanitzacio corresponent.

Per la regulacié especifica d'aquest sistema s'atendran les especificacions que el Pla
d’Ordenaci6 Urbanistica Municipal defineix en el Titol 1V, Capitol 2, articles 153 al 160,
de les Normes Urbanistiques.
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Art. 19. Parcs i jardins publics (VP).

En aquest sistema s’inclouen els espais publics situats en front del Passeig de la Conca del
Besos i el pas de vianants que connecta aquest carrer amb el de Manuel de Falla.

En el planol d’ordenacio que defineix la zonificacid es delimiten les arees que pertanyen a
aquest sistema.

Les intervencions i els usos d'aquests espais queden regulades en el Pla d'Ordenacio
Urbanistica Municipal, en el Titol IV, Capitol 2 de les Normes Urbanistiques, articles 165
al 170.
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CAPITOL 6¢e.

CONDICIONS D'EDIFICACIO | US

Art. 20. Regulacio de parametres especifics.

Aquest Pla de Millora Urbana adopta, per tot el que no es regula especificament en els
articles seguents, la regulacié dels parametres que fixen la Normativa Urbanistica i les
Ordenances d’Edificacié del Pla d’Ordenacié Urbanistica Municipal vigent, en especial el
que s’especifica en els articles 232, 233 1 234.

Art. 21. Tipus d'edificacio.

En aquest Pla de Millora Urbana es defineix un sol tipus d’edificacié que es correspon amb
la tipologia seglent:

- Edificaci6 adscrita al sistema d’ordenacié d’edificacié aillada.

Les condicions d’edificacid, tant de caracter general com especifiques sén les que fixa el
Pla d’Ordenacié Urbanistica Municipal en el seu Titol 111, Capitol 1 i 2, articles del 66 al 78
i Capitol 4, articles del 88 al 96.

En els planols de regulacié de I’edificacié es defineixen les alineacions, les rasants, les
alcades i la situacid dels edificis respecte els vials.

Art. 22. Sostre maxim.

L’edificabilitat del sector es distribuira en un edifici de dos volums: un de planta

semisoterrani, planta baixa i planta pis, que concentrara I’activitat principal comercial i un
de 4 plantes per sobre de la primera, amb un s compatible.

—  El sostre maxim de SeCtor €S de ........c.ccevveveerereneresnnnenn, 17.856,00 m2.
0 Sostre en semisoterrani, planta baixa i 1 pis........... 12.996,10 m2
0 Sostre en algada (4 PiSOS) ..c.eevvreerieerierienieeiesee e 4.859,90 m2
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Edificabilitat segons la proposta:

Activitat comercial ~ Acti. Hotelera/Oficines TOTAL

Planta m? % m? % m? %
Soterrani -1 4.247,20 - 4.247,20

Planta Baixa 4.294,35 80,10 4.374,45

Planta +1 4.340,10 34,35 4.374,45

Planta +2 1.664,75 288,15 1.952,90

Planta +3 - 969,00 969,00

Planta +4 - 969,00 969,00

Planta +5 - 969,00 969,00

TOTAL 14.546,40 81,47  3.309,60 18,53  17.856,00 100,00

Art. 23. Ocupacioé maxima.
L’ocupacid es distribueix també en els dos volums de la proposta.

— L’ocupacié maxima del sector és del 70% de la parcel-la neta.

0 L’ocupaci6 del cos de planta baixa i 1 pis no superara el 70% de la parcel-la neta.
0 L’ocupacio del cos en algada (PB+5) no superara el 40% de la parcel-la neta.

Art. 24. Parcel-la minima.

La parcel-la minima coincideix amb la parcel-la neta del sol privat resultant del Pla de

Millora Urbana. Per tant la parcel-la és indivisible.

Art. 25. Alcada minima lliure.

Planta Baixa:

- L’alcada minima lliure interior sera de 3,50 m.

Plantes Pisos:

- L’algada minima entre dues plantes sera de 3,25 m. inclos el gruix d’un forjat.
- L’alcada minima lliure interior sera de 2,80 m.
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Art. 26. Altures reguladores.

S’estableixen les altures reguladores maximes segients en funcio del nombre de plantes
dels edificis que preveu el Pla de Millora:

- Planta baixa + 1 planta........................ 7,50 m.
- Planta baixa + 2 plantes...................... 11,45 m.
- Planta baixa + 5 plantes.................... 20,90 m.

L’altura reguladora maxima de les edificacions es determinara en cada punt a partir de la
cota del pis de la planta que tingui la consideracio de planta baixa.

Les cotes de referencia de les plantes baixes podran tenir una variacié absoluta maxima de
més/menys 1 m. en relacio amb la cota natural del terreny. Es prendra com a punt de
referéncia el centre de gravetat de la planta baixa o part de planta baixa.

Els planols de regulacié de I’edificacié estableixen també aquestes alcades reguladores
maximes dels diversos volums.

Art. 27. Nombre de plantes.
S’estableixen dues zones diferenciades en el nombre de plantes:

1. La zona perimetral, que podra tenir com a maxim Planta Baixa i una planta pis
(PB+1).

2. La zona central, que podra tenir com a maxim Planta Baixa i cinc plantes pis (PB+5).

Els planols de regulacio de I’edificacié marquen aquestes zones i el nombre de plantes
permeses.

Art. 28. Alineacions i rasants.

Les alineacions de cada edifici es fixen en el planol de planta de la Regulacié de
I’Edificacid.

- Es fixa una distancia de 5 m. en relacié a la nova alineacié de la vorera del C/
Manuel de Falla.

- Es fixa una distancia de 7,5 m. en relacio al carrer d’Arenys i a la zona verda situada
en front del Passeig de la Conca del Besos.

- Si el cos alt estigués format per més d’un edifici, aquests hauran de guardar una
distancia de 15 m entre ells.

Les rasants dels edificis es prendran sempre en relacio a les voreres existents.
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Art. 29. Plantes soterranis.

La planta soterrani podra ocupar la totalitat de la parcel-la neta resultant, amb les
condicions d’implantacio i d’us que fixa I’article 70 de la normativa del POUM. Si la
primera planta soterrani té I’Gs comercial, la seva superficie haura de comptabilitzar com
edificabilitat, i s’hauran de garantir les condicions de ventilacié i il-luminacié dels espais.

Art. 30. Espai lliure privat .

L’espai privat lliure d’edificacio es regira per les determinacions de I’article 86 de les
Normes Reguladores del POUM.

- En aquest espai no s’admet cap construccio auxiliar, excepte les marquesines de
proteccio de les zones d’aparcament.

Els planols d’ordenacié marquen les zones que obligatoriament hauran de ser lliures
d’edificacio.

Art. 31. Cobertes.
Per damunt de I’altura reguladora maxima, només es permetra:

a) La coberta definitiva de I’edifici, que sera plana en tots els casos.

b) Les cambres d’aire i elements de la coberta plana, amb altura total de seixanta (60)
centimetres.

c) Les baranes fins a una altura maxima d’1,10 m.

d) Els elements técnics de les instal-lacions, els volums dels quan s’hauran de preveure
en el projecte d’edificaci6 com a composicié arquitectonica conjunta amb tot
I’edifici.

e) Els acabaments de I’edificacié de caracter exclusivament decoratiu.

Art. 32. Usos globals.

El Pla de Millora Urbana desenvolupa la regulacio d'usos del Pla d’Ordenacié Urbanistica
Municipal vigent, adaptant I's global i els usos compatibles previstos a les tipologies
d'edificacio que es defineixen.

L’Gs global que es defineix en aquesta zona és I’Gs comercial, que la Normativa del Pla
General d’Ordenacié admet en el sector. Aquest Us haura de prevaldre sobre els altres usos
compatibles, amb una implantacio que superi el 70% de I’aprofitament.
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L’Gs comercial es permet en format d’establiment col-lectiu del tipus GECT, gran
establiment comercial territorial, per ser Granollers capital de comarca i superar els 50.000
habitants. Tot segons el que determina el DL 1/2009 de 22 de desembre, d’Ordenacio dels
equipaments comercials. Si s’escau li sera d’aplicacié I’article 9.3b de I’esmentada llei en
referéncia a I’excepcionalitat de la localitzacio.

Art. 33. Usos compatibles.

Son usos compatibles en el sector els que es relacionen a continuacid, que el POUM també
admet amb la volumetria regulada pels articles 232 i 233 de la normativa:

- Oficines.

- Hoteler.

- Restauracié.

- Cultural.

- Recreatiu.

- Esportiu.

- Serveis urbanistics, tecnics i mediambientals.

- Tecnologies de la Informacid i la Comunicacio (TIC)

Els usos Comercial, Cultural i Recreatiu, s’admeten en la primera planta soterrani, amb les
condicions de seguretat de I’article 70.3 de la normativa del POUM i sempre que la seva
superficie computi a efectes d’edificabilitat.

Sera condicié indispensable per a la implantaci6é d’aquests usos I’existéncia de cablejat per
a telecomunicacions a peu de parcel-la.

Art. 34. Relacio6 entre els usos.

L’Us global i els usos compatibles en aquest Pla de Millora Urbana s’hauran d’implantar en
unes proporcions que justifiquin el canvi d’us segons els criteris del POUM.

Per aix0 s’estableix que:

- Els usos comercials i de serveis s’implantaran preferentment a la planta baixa, al primer
pis i a la planta soterrani primera de I’edifici. Aquests usos hauran d’ocupar més del
70% de la superficie edificable del sector.

- Els usos compatibles relacionats en I’article 33 s’implantaran a les plantes segona,
tercera, quarta i cinquena de I’edifici alt.
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Art. 35. Us d’aparcament.

Les reserves d’aparcament queden regulades en els articles 125 i 126 del Pla d’Ordenacio
Urbanistica Municipal d’Ordenacio. Tot i amb aix0 s’haura de preveure com a minim el
nombre de places segient:

- Us comercial/oficines: 2 places per cada 100 m2 o fracci6 de superficie construida.

- Oficines 1 placa per cada 100 m2 o fraccio de superficie construida.
- Us hoteler: 1 plaga per cada habitacio.

- Us restauracio: 1 placa per cada 10 persones.

- Us recreatiu: 1 placa per cada 5 localitats, excepte previsions de I’art.133.

Art. 36. Nombre d’entitats.

El Pla d’Ordenacio Urbanistica Municipal no fixa cap limitacio en relacié al nombre maxim
d’activitats independents que es poden implantar en I’ambit del present Pla de Millora
Urbana.

Tot i amb aix0 es fixa un nombre maxim d’entitats independents adscrites a cada un dels
usos definits:

- Entitats independents adscrites als usos comercials:

Maxim 2 entitats per planta = 4 plantes x 2 entitats = 8 entitats
- Entitats independents adscrites als usos compatibles:

Maxim 4 entitats per planta = 3 plantes x 4 entitats = 12 entitats

Aquesta regulacio defineix el nombre maxim d’activitats independents adscrites a 1’Us
global i als usos compatibles, perd no es defineixen les superficies minimes de cada
implantacid, que poden ser variables en funcié de les seves necessitats.

Art. 37. Sostenibilitat i estalvi energeétic.

Les activitats que s’implantin en el sector incorporaran una memoria sobre els aspectes de
sostenibilitat i estalvi energetic de I’edificacio i I’activitat.

S’haura de justificar el disseny dels edificis en els aspectes de potenciacié de les
aportacions d’energia solar, de I’aprofitament de la llum natural, i de les mesures preses per
fomentar els mecanismes de ventilacio i refrigeracié naturals amb el minim de perdues
d’energia.

Es compliran les ordenances municipals sobres temes ambientals, en especial I’ordenanca
d’energia solar.
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Art. 38. Control mediambiental.

Les activitats que s’implantin han d’acreditar, en la forma que s’exigeix a la legislacio
mediambiental i a les ordenances municipals, que no produiran efectes negatius en el medi
ambient i que adoptaran la millor tecnologia disponible per tal de fer front als riscos que
poguessin generar.

Quan es desenvolupi el sector caldra presentar a I’Agencia de Residus de Catalunya un
informe de situacio en relacié a les activitats potencialment contaminants del sol, d’acord
amb I’article 3.5 del RD 9/2005 de 14 de gener.
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CAPITOL 7e.

URBANITZACIO

Art. 38. Projecte d’Urbanitzacio.

El Projecte d’Urbanitzacié que ha de desenvolupar aquest pla junt amb els possibles
projectes d’urbanitzacié complementaria, fixaran exactament el tractament constructiu dels
espais adscrits als sistemes de vialitat, parcs i jardins, definits inicialment en aquestes
ordenances i als planols d’ordenacid, i hauran d’assolir el grau de definicio de projecte
d’execucio.

Aquests projectes recolliran les determinacions sobre els continguts que s’expressen en els
planols de definicio de la xarxa viaria i de les xarxes d’abastament.

Granollers, novembre de 2011.

Signat,

L’ arquitecte

Pla de Millora Urbana — CLAU 7 — Granollers - / Exp.: 631-07 / Text Refés Novembre 2011 Normes - 17



PLA DE MILLORA
URBANA

PMU -CLAU 7 -

PSG. CONCA DEL BESOS — C/ ARENYS —
C/ MANUEL DE FALLA

GRANOLLERS (B)

PROMOTOR
IMMOPAT CONSULTORIA, SL

AVALUACIO ECONOMICA
VIABILITAT
PLA D'ETAPES

FERRAN LLISTOSELLA
ARQUITECTES, SLP

Exp. N°©:631-07

TEXT REFOS NOV.2011




FERRAN LLISTOSELLA ARQUITECTES, SLP

AVALUACIO ECONOMICA | FINANCERA,VIABILITAT |
PLA D’ETAPES

Justificacio de la viabilitat economica.

D’acord amb el que estableix I’article 66/d) del Text Refos de la llei d’Urbanisme DL
1/2010 de 3 d’agost, s’avalua economicament el contingut de la proposta d’ordenacid
plantejada en el present Pla de Millora Urbana, per tal d’analitzar de manera
estimativa la seva viabilitat.

Per tractar-se d’un Pla de Millora que s’ha d’executar pel sistema de Reparcel-lacio,
modalitat Compensacié Basica, amb la particularitat de I’existéncia d’un sol
propietari, que es responsabilitzara de la gestio de la Reparcel-lacid, de les cessions a
I’ Ajuntament dels terrenys que han d’adquirir la condicid de titularitat pablica (o de la
seva equivalencia en obra edificada) i de I’execucié de les obres d’urbanitzacio
incloses en I’ambit com a carregues urbanistiques, el repartiment dels aprofitaments i
les carregues de I’actuacio es produira a nivell intern de la promocio, sense que aixo
suposi cap despesa per a I’administracio municipal.

Per tant, I’impacte economic de les actuacions previstes en el present Pla de Millora
Urbana, sera nul en les finances publiques de I’Ajuntament de Granollers, aixi com
tampoc afectara en relacio al manteniment de les infraestructures ni en la prestacio de
serveis.

Estimacio dels costos d’Urbanitzacié i Gestio.

Per ser una avaluacio aproximada, aquesta es fa a partir de preus unitaris de referéncia
obtinguts d’altres actuacions recents o bé deduits de bases de dades de preus de la
construccid, també recents. Aquests preus s’incrementen amb la previsié d’augment de
I’IPC d’un any, que és el temps probable que transcorri fins a la confeccid dels
pressupostos reals del projecte d’urbanitzacio.
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COST DESENVOLUPAMENT SECTOR CLAU 7

PRESSUPOST ORIENTATIU DE L'EXECUCIO DE LES OBRES D'URBANITZACIO

Preu €/m2(*) m2 €
Xarxa viaria local 110 632,64 69.590,40
Zona verda ajardinada / pas de vianants 100 2.045,76 204.576,00
Zona verda proteccid de vial -
Obres singulars: pont, canalitzacio torrent,etc - -
(*) Preu aproximat, de referencia d'obres executades. PEM 274.166,40
Carregues externes:
Connexid externa de serveis: (Telecomunicacions / cable) 120 360,00 43.200,00
Canon ACA, 1 altres -
Cost EDAR
Mobilitat -
altres - Enderrocs T35 4554,00 35.293.50
PEM 78.493,50
Total PEM Obres d'urbanitzacio 352.659,90
Control de qualitat (2%) 7.053,20
Seguretat 1 Salut (2%) 7.053,20
13% despeses generals 47.679,62
6% Benefici industrial 22.005,98
Total PEC Obres d'urbanitzacio 436.451,89
DESPESES DE GESTIO I PLANEJAMENT €
Redaccid plans i proj. urbanitzacid, i reparcel.lacio (15%PEM) 65.467,78
Inscripeions registrals i1 altres (2% PECM) 8.729,04
Altres -
Total despeses 74.196,82
TOTAL COST DE DESENVOLUPAMENT DEL SECTOR PMU CLAU 7 510.648,71
90% aprofitament del sector 16.070,00 m2st
Relacié cost/aprofitament 31,78 e/m2
Financament de la variacio del transport public 54.850,00 €/any
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Estimacio d’ingressos.

El cost de les edificacions, a partir dels moduls basics fixats pel COAC, es pot

estimar en:
e PEM (Pressupost d’execucié Material) =............... 13.900.000 €
e Pressupost d’obra:
0 +13% Despeses generals = ........ccccceevveiennne 1.807.000 €
0 + 6% Benefici industrial ............c.cooeviinnnee 834.000 €
16.541.000 €
e Honoraris, llicéncies i gestié +17%=........c............ 2.811.970 €
e TOTAL (Sense IVA) e, 19.352.970 €

El valor de la venda de I’edifici, obtingut a partir dels preus de mercat en la zona es
considera que pot ser:

e Preude Venda=1.680€/m2x17.856 m2=.......... 29.998.080 €

Que descomptat el 10% d’Aprofitament mitja que s’ha de cedir a I’Ajuntament de
Granollers és:

e Preude Venda =90% x 29.998.080 =........c..cc.o.... 26.998.272 € pel promotor

Amb aquests valors i aplicant el metode del valor residual, s’obté el valor del sol
urbanitzat, a partir de la formula seguent:

Vv

VR = -m-mmmmmmmeee- - (Ve + V)

1,25 x F.
On,
Vr = Valor Residual del sol
Vv = Valor de Venda de I’edificacio
V¢ = Valor de la Construccid
Vu = Valor de la Urbanitzacié
FL = Factor de Localitzaci6 (en el present cas F. = 1)
1/1,20 = Factor de Beneficis
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Aixi doncs, el Valor Residual del sol urbanitzat en el present cas sera:
1
VR = =-------- Vv - (Vc + Vu)
1,20
Vgr = 0,833 x 26.998.272 € - (19.352.970 € + 510.649 €)
Vg =22.489.560 € - 18.842.321 € = 3.647.239 €

El Valor Residual unitari en relacio al sostre vendible sera:

Sostre = 17.856 m2 — 10% AM = 16.070,40 m2

Vr/m2=23.647.239 €/16.070,40 m2 = 226,95 €/m2

Amb aquest Valor Residual unitari del sol es garanteix la viabilitat de I’actuacio.

Les despeses financeres i de promocié es comptabilitzen dins del coeficient 1,20, que
d’acord amb I’expressi6 anterior, minoren el valor de venda. Aquest factor pot variar en
funcio del temps de durada de I’execucio i de la distribuci6 de les vendes.

!En ca_s,de lloguer dels locals, es garantiria una capitalitzacié minima d’un 7,5% de la
inversio.

Previsio de lloguers:

Superficie total: 16.170,40 m2 x 9 €/m2 / mes de lloguer = 144.633,60 €/mes

Aixo0 representa una renda anual de 1.735.603,20 €

Que en relacid als costos d’inversio:

- Valor del sol urbanitzat: ..... 3.647.239 €

- Obres edifiCi:...cceeeeenneneene 19.352.970 €

= TOTAL. oo 23.000.209 €

Rendibilitat = 1.735.603,20 € x 100 / 23.000.209 = 7,54%

En resum, es pot concloure que I’actuacié que es proposa en el present Pla de Millora
Urbana és viable econdmicament, i que es pot desenvolupar de manera autonoma,
doncs es garanteix I’equilibri entre carregues i beneficis.
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PLA D’ETAPES

Projectes d’urbanitzacio:

La documentaci relativa a les obres d’urbanitzacio basica assolira el grau de projecte
d’execucio abans de la seva aprovacié provisional.

La resta de les obres d’urbanitzacié que es determini amb els Projectes d’Urbanitzacio
complementaris que han de completar les prescripcions del Pla de Millora Urbana,
també hauran d’assolir el grau del projecte d’execucié abans de la seva aprovacid
provisional.

Els pressupostos estaran detallats per partides d’obra i els preus s’hauran de justificar.

Etapes:

S’estableix una etapa Unica per a executar les determinacions del Pla de Millora Urbana,
perque aixi ho permet I’estructura de la propietat i perqué la concentracio de
I’edificabilitat que s’estableix no fa aconsellable subdividir el sector. Aquest fet s’ha de
tenir en compte també en la redaccio del Projecte d’Urbanitzacié.

Tot i amb aix0, es concreta un pla d’etapes en relacio als tramits i a I’execuci6 de les
obres d’urbanitzacio:

1. En el termini de quatre mesos, a partir de I’aprovacié definitiva del Pla de
Millora Urbana la propietat presentara a tramit els Projectes d’Urbanitzacio
basica i complementaris i el Projecte de Reparcel-lacié per la seva aprovacio.
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2. En el termini de quatre mesos, a partir de I’aprovacié definitiva del Projecte de
Reparcel-lacio, i del Projecte d’Urbanitzacié s’hauran de comencar les obres
d’urbanitzacié i aquestes tindran una durada maxima d’un any.

3. La urbanitzacio fora de I’ambit que té com a objecte les connexions amb la xarxa
viaria i amb la zona d’aparcament existent es dura a terme de manera paral-lela i

amb els mateixos terminis que la resta d’urbanitzacié del Pla de Millora Urbana.

4. S’estableixen els segiients terminis per I’inici i la finalitzacié de les obres dels
edificis compresos en el Pla de Millora Urbana:

- La data maxima d’inici de les edificacions es fixa en un any i mig a partir
del moment en que la parcel-la tingui la condici6 de solar segons I’article
29 de la Llei del sol, Text Refds 1/2010 de 3 d’agost.

- Ladata maxima de finalitzacio es fixa en dos anys a comptar des de la data

d’atorgament de la llicencia d’obres.

5. Les llicéncies de primera ocupacié dels edificis estaran condicionades a la
recepcio, per part de I’Ajuntament, de la totalitat de les obres d’urbanitzacio del
sector.

Granollers, novembre de 2011.

Signat,

L’ arquitecte
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1. OBJECTIUS

L’objectiu del present estudi és analitzar i valorar les repercussions ambientals i de
mobilitat que la implantacio de les noves activitats pot generar, i també aportar
propostes concretes per tal de minimitzar-les, tot d’acord amb el Text Refés de la
llei d’urbanisme DL 1/2010 de 3 d’agost i amb el Reglament de la llei d’urbanisme
D/ 305/2006 de 18 de juliol.

2. EL MEDI FISIC

L’estudi del medi fisic es fa amb I’analisi de tres aspectes diferenciats, pero alhora
complementaris, com son:

¢ El medi abiotic o fisic:
Factors fisics que actuen directament sobre el medi
com sén sol, climatologia, aquifers...

¢ El medi biotic o viu:
Elements vius del medi: fauna i flora.

¢ El medi antropic o d’intervencio:

Intervencio sobre medi: usos del sol, infraestructures,
cultius...

EL MEDI ABIOTIC O FISIC:

Sol.

L’ambit d’aquest estudi esta situat en una zona consolidada del nucli urba de
Granollers, a uns 60 metres del curs del riu Congost.

L estudi es fa en un solar d’uns 8.920 m? integrat en la trama urbana amb
facana als carrers Conca del Besos, Arenys i Manuel de Falla, antigues
instal-lacions de la industria ETISA.

El sol esta format, com la majoria de I’entorn, per materials terciaris i
quaternaris en general sorrencs amb graves i argiloses.
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Aigues.

El sector pertany a la conca del riu Congost.

El riu Congost normalment té un cabal minim estable, que creix en periodes de
pluja.

Les precipitacions a la zona son d’una mitjana anual de 600 mm, tot i que les
pluges caigudes en un sol dia representen una mitjana del 50%.

El nivell freatic del solar, per la seva proximitat al riu es troba a poca
profunditat, entre 3 i 4 metres.

Atmosfera.

Qualitat de I’aire.

Per avaluar la qualitat de I’aire es pren com a referéncia el mapa de
vulnerabilitat del Departament de Medi Ambient de la Generalitat de Catalunya
i les dades de la xarxa de vigilancia i previsié de la contaminacio atmosferica
de Catalunya de les dues estacions més proximes.

La qualitat de I’aire en el sector ve determinada especialment per:

¢ Les immissions dels focus, que basicament sén combustions, tant
industrials com domeéstiques, dels nuclis poblats més propers. Aquests
nuclis son el mateix nucli urba de Granollers.

¢ Les immissions dels focus difusos, tant industrials com domeéstics dels
nuclis poblats que s’han indicat.

¢ Les emissions produides pel transit rodat de la xarxa de carreteres dels
voltants.

Segons les dades de les estacions de vigilancia esmentades els nivells de
contaminacio que provenen de les industries, com son fums negres o particules
en suspensio (FN) i dioxid de sofre (SO2), s6n en general baixos en aquesta
zona.

Per altra part, en relacio als nivells contaminants secundaris procedents del
transit rodat de la xarxa de carreteres proximes, com sén I’0z6 troposferic
(03), el dioxid de sofre (SO2), particules solides totals (PTS), dioxid de
nitrogen (NO2), monoxid de carboni (CO) i hidrocarburs totals (HCT),
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habitualment solen tenir valors també baixos i en algun cas es poden
considerar molt baixos.

En cap cas se superen els valors guia ni, per tant, els valors limits admissibles.
Es considera, doncs, que el sector té I’atmosfera dins una graduacié alta en
qualitat en el barem establert.

Nivells acuUstics.

El sector objecte d’aquest estudi actualment és un solar urba. Els nivells
acustics de la zona els pot definir el transit de la xarxa viaria de I’entorn.

EL MEDI BIOTIC O VIU:

Vegetacio.

El sector objecte d’estudi forma part de la regié mediterrania i dins d’aquesta
de la zona costanera. La vegetacio que correspon a aquest clima és I’alzinar
tipic, amb el predomini de pinedes i els seus corresponents sotaboscos.

En el moment actual el sector és un solar encara edificat amb les antigues
naus, que no té cap element de vegetacio ni cap activitat agricola.

La vegetaci6 més proxima al sector es troba en els parcs urbans situats a la
vora del riu Congost.
Fauna.

La fauna que visita o viu a la zona esta formada especialment per aus, en ser la
zona un solar en sol urba.

La majoria d’aus son autoctones i pogues son al-loctones. Al riu congost hi ha
varies colonies d’anecs, que aprofiten la poca velocitat de les aiglies per
establir els seus habitats
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EL MEDI ANTROPIC:

Ordenacio del territori.

El Pla d’Ordenaci6 Urbanistica Municipal de Granollers atorga a aquest sector
la classificacio de sol urba amb la zonificacié de Zona de transformaacio
opcional de I’Gs industrial (Clau 7), que s’ha de desenvolupar mitjancant un Pla
de Millora Urbana en cas d’optar per la transformacié d’us.

El sector esta situat a I’Oest del nucli de la poblacié a uns 60 metres del marge
dret del riu Congost.

La previsié del Pla d’Ordenacié Urbanistica Municipal es justifica pel fet de
donar una nova alternativa a la zona industrial de cara a la implantacié
d’activitats comercials o relacionades amb les noves tecnologies.

Vies de comunicaci®.

La situacio del sector en el nucli urba de Granollers li dona una bona
comunicacio general amb I’entorn i amb I’area metropolitana de Barcelona.

No esta previst que cap infraestructura general de comunicacions afecti al
sector.

Serveis.

El sector, degut a la seva condicié d’urba, té tots els serveis i infraestructures
necessaris per al seu desenvolupament, excepte el de cablejat de
telecomunicacions que s’haura d’implantar fins a peu de parcel-la.
Expectatives de qualitat de vida.

La situacio dins del nucli urba de Granollers, les comunicacions i els serveis,
fan que es pugui considerar que la zona té bones expectatives de qualitat de

vida, tant per ella mateixa com en relacié a la poblacio dels voltants.

Aquest sector quedara integrat en el conjunt que I’envolta millorant, si cal, les
condicions actuals.
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Activitat econoOmica.

La zona esta molt proxima al nucli urba i per tant, participa de I’activitat del
conjunt del seu entorn.

Es donara prioritat a les activitats relacionades amb les noves tecnologies.

Patrimoni.

No hi ha cap element singular en el sector que hagi de tenir algun tipus de
proteccio en relacio al patrimoni arquitectonic o arqueologic.

Pla de Millora urbana — CLAU 7 — Granollers - / Exp.: 631-07 / Text Ref6s Novembre 2011 6



FERRAN LLISTOSELLA ARQUITECTES, SLP

3. LA NOVA IMPLANTACIO

Descripcio.

La nova implantacio és d’us comercial i d’usos compatibles situats en dos volums,
un de planta baixa i un pis d’ds comercial i un en al¢ada que concentrara els altres
usos compatibles.

La nova edificacié ocupara en planta baixa uns 4.375 m* que representa el 49% de
la superficie total de I’ambit. La resta del terreny es destinara a espais publics
(30%) i a espai lliure al servei dels edificis.

La nova implantacio preveu I’adaptacid dels serveis necessaris per a I’activitat que
es projecta, com son: el clavegueram, I’energia eléctrica, la distribucid de gas, la
xarxa d’aigua potable i de rec, la xarxa de cablejat de telecomunicacions i
I’enllumenat pablic.
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4. IMPACTES POSSIBLES | MESURES CORRECTORES

Per avaluar I’impacte o I’efecte d’un projecte cal primer definir les accions que
intervindran en el proces i els factors del medi que es veuran alterats, tant en sentit

positiu com en sentit contrari.

L’avaluacio dels impactes possibles donara criteris per a prendre les mesures
correctores necessaries per a minimitzar els efectes negatius, si és que n’hi han.

4.1. EASE D’OBRES D’URBANITZACIO | EDIFICACIO

En la fase d’obres per a la implantacié de I’Gs d’oficines en aquest sector, les
accions que poden causar impactes ambientals, encara que siguin temporals

son:

Manteniment de maquinaria.
Amuntegament de material.
Esbrossades i decapatges.
Moviments de terres.
Edificacio d’obra.

ok wnE

Transit de maquinaria i camions.

A — Impactes sobre el medi abiotic o fisic.

Impacte A.1

Accid Transit maquinaria pesada.

Afectacid Qualitat de I’aire. Nivell acustic.

Descripcio Generacio de pols, contaminants atmosferics

isoroll.

Avaluaci6 abans de mesures

Moderat.

Caracteritzacio

Notable, reversible, negatiu, recuperable,
localitzat, temporal.
Calen mesures correctores.

Mesures

Regar els vials.
Control de I’estat de la maquinaria.

Avaluacié després de mesures

Comepatible.

Manteniment i vigilancia

Control ITV.
Control d’emissions atmosferiques i nivells
acustics.
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Impacte A.2
Accid Amuntegament de material
Afectacid Qualitat de les aigues.
Qualitat de I’aire.
Descripcio El material pot contaminar els aquifers i pot

generar pols.

Avaluacio abans de mesures

Moderat.

Caracteritzacio

Minim, reversible, negatiu, recuperable, regular
acumulatiu, continu, curt termini, localitzat.
Calen mesures correctores.

Mesures

Reparar o cobrir el material.
Emmagatzemar en petites quantitats.
Situar el material lluny dels aquifers.

Avaluacié després de mesures

Comepatible.

Manteniment i vigilancia

Inspeccio visual, habitual.

Impacte A.3

Accid Moviment de terres.

Afectacid Relleu, qualitat de les aiglies, pols.

Descripcio Alteracio del relleu i dels aquifers.

Avaluaci6 abans de mesures Moderat.

Caracteritzacio Notable, irreversible, negatiu, irrecuperable,

irregular, discontinu, localitzat, permanent.
Calen mesures correctores.

Mesures

Minimitzar els moviments de terres i compensar
els desmunts amb els terraplens. No afectar els
aquifers.

Avaluacié després de mesures

Comepatible.

Manteniment i vigilancia

Control del projecte i limitaci6 de les zones
d’actuacio lluny dels aquifers.
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Impacte A4

Accio Edificacio d’obra.

Afectacid Qualitat de I’aire, nivells acustics, pols.
Descripcio L’edificaci6 comporta accions generals molt

localitzades.

Avaluaci6 abans de mesures

Moderat.

Caracteritzacio

Notable, reversible, negatiu, recuperable, curt
termini, localitzat.

Mesures

Minimitzar els efectes derivats, fora del lloc de
I’obra. Regar els focus de pols, control de la
maquinaria.

Avaluacié després de mesures

Compatible.

Manteniment i vigilancia

Control habitual.

B — Impactes sobre el medi biotic o viu.

Impacte B.1

Accid Transit de maquinaria pesada.

Afectacio Fauna.

Descripcio Alteracié dels habitats autoctons de la zona.

Avaluacio abans de mesures

Moderat.

Caracteritzacié

Notable, reversible, negatiu, recuperable, curt
termini, localitzat.
Calen mesures correctores.

Mesures

Reservar els habitats no afectats pel projecte.

Avaluacié després de mesures

Compatible.

Manteniment i vigilancia

Inspeccid visual habitual.
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Impacte B.2

Accid Amuntegament del material.

Afectacio Fauna.

Descripcio Alteracio dels habitats naturals de la zona.

Avaluaci6 abans de mesures

Moderat.

Caracteritzacio

Minim, reversible,
termini, localitzat.
Calen mesures correctores.

negatiu, recuperable,

curt

Mesures

Determinar espais especifics per aquest Us.
Eliminar restes.

Avaluacié després de mesures

Compatible.

Manteniment i vigilancia

Revisions habituals.

Impacte B.3

Accio Moviment de terres.

Afectacio Fauna.

Descripcio Alteracio dels habitats naturals de la zona.

Avaluaci6 abans de mesures

Moderat.

Caracteritzacio

Notable, reversible, negatiu,
discontinu, curt termini, localitzat.
Calen mesures correctores.

recuperable,

Mesures Només fer els moviments de terres
imprescindibles.
Avaluacié després de mesures | Compatible.

Manteniment i vigilancia

Control habitual.
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Impacte B.4

Accio Edificacions d’obra.

Afectacio Fauna.

Descripcio Alteracio dels habitats naturals de la zona.
Avaluacio abans de mesures Moderat.

Caracteritzacio Minim, reversible, negatiu, recuperable, curt

termini, localitzat.

Mesures

No sobrepassar I’ambit establert.

Avaluacié després de mesures

Compatible.

Manteniment i vigilancia

Control habitual.

C- Impactes sobre el medi antropic o d’intervencio.

Les obres generen un efecte global sobre el medi antropic, per tant es
consideraran les obres amb la seva globalitat.

El periode d’obres provoca les alteracions seguents:

Ordenacid del territori.
Infraestructures i serveis.
Quialitat de vida.

Activitat economica.
Patrimoni historic — artistic.
Paisatge.

ogakrwnE
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Impacte C.1

Accio Obres.

Afectacio Ordenacio del territori / No s’afecta.
Descripcio -

Avaluacio abans de mesures -

Caracteritzaci6 -

Mesures Cap.

Avaluacid després de mesures | -

Manteniment i vigilancia -

Impacte C.2
Accid Obres.
Afectacio Infraestructures i serveis.
Descripcio Afectacio de les infraestructures existents.
Avaluacio abans de mesures Moderat.
Caracteritzacio Notable, reversible, recuperable, curt termini,
localitzat, temporal.
Calen mesures correctores.
Mesures Control de I’obra.
Avaluacié després de mesures | Compatible
Manteniment i vigilancia Vigilancia durant I’execucio.
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Impacte C.3

Accid Obres.

Afectacid Qualitat de vida.

Descripcio Degradacio de la qualitat de vida de I’entorn.

Avaluacio abans de mesures

Moderat.

Caracteritzacio

Notable, reversible, negatiu, recuperable, directe,
curt termini, localitzat.
Cales mesures correctores.

Mesures

Evitar sorolls innecessaris, regar els vials, acotar
les zones d’obres, gestid correcta dels residus.

Avaluacié després de mesures

Compatible.

Manteniment i vigilancia

Vigilancia durant les obres.

Impacte C.4

Accio Obres.

Afectacio Activitat economica.

Descripcio Generaci6 de llocs de treball, millora de I’activitat

comercial.

Avaluacio abans de mesures

Positiu.

Caracteritzacio

Notable, reversible, positiu, recuperable, directe,
curt termini, localitzat.
Calen mesures correctores.

Mesures

Cap.

Avaluacié després de mesures

Manteniment i vigilancia

Pla de Millora urbana — CLAU 7 — Granollers - / Exp.: 631-07 / Text Refés Novembre 2011 14




FERRAN LLISTOSELLA ARQUITECTES, SLP

Impacte C.5

Accio Obres.

Afectacio Patrimoni historic — artistic.
Descripcio No hi ha alteracio del patrimoni.

Avaluacio abans de mesures

Caracteritzacio

No calen mesures correctores.

Mesures Cap.

Avaluacié després de mesures | -

Manteniment i vigilancia -
Impacte C.4

Accid Obres.

Afectacid Paisatge.

Descripcio Alteracio temporal del paisatge.
Avaluacié abans de mesures Moderat.

Caracteritzaci6

Notable, reversible, negatiu, recuperable, curt
termini, localitzat.
Calen mesures correctores.

Mesures

Eliminar les restes de I’obra, replantar les zones
Iliures, gestionar els residus.

Avaluacié després de mesures

Compatible.

Manteniment i vigilancia

Vigilancia habitual.
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4.2. EUNCIONAMENT DE LA IMPLANTACIO.

Quan la nova implantaci6 estigui acabada i en funcionament, les
infraestructures que la formen poden causar impactes sobre el medi.

Les accions susceptibles de produir impactes ambientals séon:

Distribucio d’usos.

Xarxes d’abastament.
Enllumenat public.

Aigues pluvials.

Vegetacio dels parcs i jardins.

g wDdNE

D- Impactes sobre el medi abiotic o fisic.

Impacte D.1

Accio Distribucio d’usos.

Afectacié -

Descripcio No hi ha alteracio.

Avaluacio abans de mesures -

Caracteritzaci6 No calen mesures correctores.

Mesures Cap.

Avaluacié després de mesures | -

Manteniment i vigilancia -
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Impacte D.2

Acci6 Xarxes d’abastament.

Afectacid Aigues.

Descripci6 Alteracié dels cursos naturals dels aquifers.

Avaluacio abans de mesures

Moderat.

Caracteritzacio

Minim, irreversible, negatiu, recuperable, curt
termini, localitzat.
Calen mesures correctores.

Mesures

Evitar la intervencio en els aquifers.

Avaluacié després de mesures

Compatible.

Manteniment i vigilancia

Control a nivell de projecte.

Impacte D.3

Accio Enllumenat public.

Afectacio Qualitat de I’atmosfera i contaminacio luminica.
Descripcio Contaminacid luminica i consum energétic.

Avaluacio abans de mesures

Moderat.

Caracteritzacio

Notable, irreversible, irrecuperable, directe, llarg
termini, localitzat.
Calen mesures correctores.

Mesures

Utilitzaci6é d’elements de baix consum, control de
la direccio de la llum i utilitzar dispositius
d’estalvi energétic.

Avaluacié després de mesures

Compatible.

Manteniment i vigilancia

Control a nivell de projecte.
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E- Impactes sobre el medi bidtic o viu.

Impacte E.1
Accio Distribucio d’usos.
Afectacio Fauna.
Descripcid No hi ha alteraci6 d’usos.
Avaluacid abans de mesures -
Caracteritzacid No calen mesures correctores.
Mesures Cap.
Avaluacié després de mesures -
Manteniment i vigilancia -

Impacte E.2

Accid Xarxes d’abastament.

Afectacid Fauna.

Descripcio No hi ha alteracié dels habitats naturals.
Avaluacio abans de mesures -

Caracteritzacio No calen mesures correctores.

Mesures Cap.

Avaluacié després de mesures -

Manteniment i vigilancia -

Pla de Millora urbana — CLAU 7 — Granollers - / Exp.: 631-07 / Text Ref6s Novembre 2011 18



FERRAN LLISTOSELLA ARQUITECTES, SLP

Impacte E.3

Accio Enllumenat public.

Afectacio Fauna.

Descripcio Alteracio de costums de la fauna nocturna.

Avaluacio abans de mesures

Notable.

Caracteritzacio

Notable, reversible, negatiu, recuperable, curt
termini, localitzat.
Calen mesures correctores.

Mesures

Dispositius de baix consum, control horari de la
intensitat, orientacio del fluix luminic.

Avaluaci6 després de mesures

Comepatible.

Manteniment i vigilancia

Control a nivell de projecte.

Impacte E.4

Accio Aigues pluvials.

Afectacio Fauna.

Descripcio Qualitat i quantitat d’aigua de pluja que retorna al

medi.

Avaluacio abans de mesures

Moderat.

Caracteritzacio

Notable, reversible, negatiu, recuperable, curt
termini, localitzat.
Calen mesures correctores.

Mesures

Retornar al maxim les aigiies de la pluja al medi
natural, en aquest cas el riu Congost.

Avaluacié després de mesures

Comepatible.

Manteniment i vigilancia

Control a nivell de projecte.
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Impacte E.5

Accio Vegetacid de parcs i jardins.
Afectacio Fauna.

Descripcio Tipus de vegetacié a plantar.
Avaluacié abans de mesures Moderat.

Caracteritzacio

Notable, reversible, recuperable, a mig termini,
localitzat.
Calen mesures correctores.

Mesures

Plantacions de vegetacio autoctona.

Avaluacié després de mesures

Comepatible.

Manteniment i vigilancia

Control a nivell de projecte.

F- Impactes sobre el medi antropic o d’intervencio.

Els possibles impactes que poden incidir en el medi antropic, una vegada feta la
implantacié comercial son els seglents:

Ordenaci6 del territori.
Infraestructures i serveis.
Qualitat de vida.
Activitat economica.
Paisatge.

g wDdNE

Pla de Millora urbana — CLAU 7 — Granollers - / Exp.: 631-07 / Text Ref6s Novembre 2011 20




FERRAN LLISTOSELLA ARQUITECTES, SLP

Impacte F.1
Accio Ordenacio del territori.
Afectacio Distribucid dels usos.
Descripcio No hi ha alteracio dels usos.

Avaluacio abans de mesures

Caracteritzacio

No calen mesures correctores.

Mesures

Cap.

Avaluacié després de mesures

Manteniment i vigilancia

Impacte F.2

Accio Infraestructures i serveis.

Afectacio Ordenacio del territori i serveis.

Descripcio Fragmentacio del territori.

Avaluacié abans de mesures Moderat.

Caracteritzacio Reversible, recuperable, curt termini, localitzat,
temporal.
Calen mesures correctores.

Mesures Estudi dels tracats dels serveis.

Avaluacié després de mesures Compatible.

Manteniment i vigilancia Control a nivell de projecte.
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Impacte F.3
Accio Quialitat de vida.
Afectacio Variacions en la qualitat de vida.
Descripcio La nova implantacio consolida els usos en el seu

entorn.

Avaluacio abans de mesures

Positiu.

Caracteritzacio

Notable, reversible, positiu, llarg termini.
No calen mesures protectores.

Mesures

Cap.

Avaluacié després de mesures

Manteniment i vigilancia

Impacte F.4
Accid Activitat economica.
Afectacio Alteracions de I’activitat de I’entorn.
Descripcio Creacid de noves activitats que complementaran

les de I’entorn.

Avaluacio abans de mesures

Positiu.

Caracteritzacio

Notable, reversible, positiu, llarg termini.
No calen mesures correctores.

Mesures

Cap.

Avaluacié després de mesures

Manteniment i vigilancia
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Impacte F.5
Accio Paisatge.
Afectacio Variacid del tipus de paisatge.
Descripcio No hi ha variacio en el tipus de paisatge.

Avaluacio abans de mesures

Caracteritzacio

No calen mesures correctores.

Mesures

Cap.

Avaluacié després de mesures

Manteniment i vigilancia
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5. CONCLUSIO

D’aquest estudi se’n dedueix que la nova implantacid, per altra part prevista en el
Pla d’Ordenacié Urbanistic Municipal, pot assolir un nivell acceptable en relacio a
I’impacte ambiental, sobretot si es controlen les mesures correctores que s’han
detallat, sempre dirigides a minimitzar els possibles i inevitables impactes sobre el
medi natural i sobre el medi transformat.

Totes les mesures que tenen com a element de control el projecte hauran d’estar
recollides en els documents dels projectes d’obra seguint el que especifica el
present informe mediambiental. Les altres mesures s’hauran de tenir en compte en

el seguiment de les obres, tant d’urbanitzacio general, com de construccio dels
diversos edificis.

Granollers, novembre 2011

Signat,

Ferran Llistosella Vidal
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1, INTRODUCCIO, OBJECTIUS I TREBALLS REALITZATS

Per encdrrec de I'empresa Argenta S.L. hem realitzat I'estudi de caracteritzacié
del subsdl com a residu reflectit en aquesta meméria d'un solar on es pretén
realitzar la construccié d'un edifici d'oficines a un solar situat entre els carrers
Manuel de Falla, Arenys i Psg. Conca del Besds, al terme municipal de Granollers,

Barcelona, a les antigues instal-lacions de 'empresa NUFARM S.A.

L'objectiu d'aquest estudi és detectar possibles evidencies de contaminacié del
sdl i/o del nivell fredatic, tenint em compte els Métodes Oficials d'Andlisi del
Ministeri d'Agricultura, Ramaderia i Pesca del 1994, aixi com el marc normatiu

del Reial Decret 1481/2001, la Decissié del Consell de 19 de desembre de 2002,
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per la qual s'estableixen els criteris i procediments d'admissié de residus als

abocadors segons I'article 16 i |'annex IT de la Directiva 199/31/CEE i el Decret
1/1997.

Per a la redaccié d'aquest estudi els dies 21, 22,23 i 24 de juliol de 2008 es van
realitzar els segiients treballs supervisats en tot moment per un gedleg. Aixi

doncs, en aquestes dates es van efectuar els segiients treballs :

* 6 Sondeigs a testimoni continu realitzats mitjancant una maquina TECOINSA
TP-50, instal-lada sobre un camié, emprant ba’rer'ies.de 86 mm de didmetre amb
corones de widia per a la perforacid.

* 3 Sondeigs de tipus helicoidal realitzats mitjangant una mdquina TECOINSA
TP-50, instal-lada sobre un camié, emprant baferies de 86 mm de diametre amb
puntes de widia per a la perforacié. Tanmateix dins d'aquests sondeigs s'han
realitzat assaigs de tipus S.P.T i l'extraccié de mostres inalterades per tal de
caracteritzar els diferents nivells litoldgics.

o 1Piezdmetre de control del nivell freatic.

A l'interior del sondeigs 5 es van extreure una mostra inalterada a 1,2 metres de
fonddria. Posteriorment aquesta mostra va ser recollida per el Laboratori
Tecnoambiente S.L., un laboratori de tipus A Homologat per I'Agéncia Catalana
de l'Aigua i Grup 3 per el Departament d'Agricultura, Ramaderia i Pesca i portada
al laboratori per a llur analitica, realitzant-se una analitica complerta segons els

dictamens del R.D. 1/1997.
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Al sondeig 4 es va instal-lar un piezémetre de control del nivell fredtic. Un cop
estabilitzat aquest s'ha extret una mostra de l'aigua, realitzant-se un assaig
quimic de la mateixa segons els dictamens del R.D. 1/1997. Aquesta mostra va
ser recollida per el Laboratori Tecnoambiente S.L., un laboratori de tipus A
Homologat per I'Agéncia Catalana de l'Aigua i Grup 3 per el Departament

d'Agricultura, Ramaderia i Pesca i portada al laboratori per a llur analitica
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2. RESULTATS OBTINGUTS

A continuacié s'exposen els resultats obtinguts a les andlitiques realitzades.

MOSTRA DE SOL

DETERMINACION A UNIDADES VALOR LIMITE CI
Pérdida a 105°C en residuos % 78 55
Pérdida a 500°C - 105°C en residuos % 1,3° 5
Sustancias Lipéfilas en residuos % <0,2 55
Sust. Lipéfilas insap. en residuos % <05 05
Punto de inflamacién en residuos °c >80 55
Arsénico extraible en HCI en residuos mg/Kg <10 250
Cadmio extrafble en agua regia en residuos mg/Kg <25 50
Cobre extraible en agua regia en residuos mg/Kg 20 6000
Cromoe extraible en agua regia en residuos mg/Kg <10 3000
Mercurio extraible en agua regia en residuos mg/Kg <0,25 25
Niquel extrafble en agua regia en residuos mg/Kg <10 2000
Plomo extraible en agua regia en residuos mg/Kg 36 2000
Zinc extraible en agua regia en residuos mg/Kg 50 8000
Dietileter en residuos mg/Kg <10 100
Acetona en residuos mg/Kg <40 100
Acetato de metilo en residuos mg/Kg <50 100
Acetato de vinilo en residuos mg/Kg <10 100
Metiletilcetona en residuos mg/Kg <40 100
Acetato de etilo en residuos mg/Kg <10 100
Tetrahidrofurano en residuos mg/Kg <10 100
Ciclohexano en residuos mg/Kg <10 100
Benceno en residuos ' mg/Kg <50 100
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Acetato de isopropilo en residuos mg/Kg <10 100
2-pentanona en residuos mg/Kg - <10 100
3-pentanona en residuos mg/Kg <10 100
Acetato de propilo en residuos mg/Kg <10 100
Piridina en residuos mg/Kg <50 100
Metil isobutil cetona en residuos mg/Kg <80 100
Tolueno en residuos ' mg/Kg <85 100
Acetato de isobutilo en residuos mg/Kg <90 100
Acetato de butilo en residuos mg/Kg <90 100
Etilbenceno en residuos mg/Kg <90 100
Suma de xilenos mg/Kg <650 1000
Diisobutilcetona en residuos mg/Kg <10 100
Nitrobenceno en residucs mg/Kg <50 100
Diclorometano en residuos mg/Kg <65 100
Dicloroetano en residuos mg/Kg <2 100
Dicloropropano en residuos mg/Kg <2 100
1,1, 1 tricloroetano mg/Kg <150 300
Tetracloroetano en residuos mg/Kg @ 300
Teraclorometano en residuos mg/Kg <« 300
Dicloroetano en residuos mg/Kg <2 300
Tricloroeteno (TRI) en residuos mg/Kg <150 300
Dicloropropeno en residuos mg/Kg <2,0 300
Tetracloroeteno (PER) en residuos mg/Kg <160 300
Bromodicloroetana en residuos mg/Kg <5,0 300
Clorodibromometano en residuos mg/Kg <5,0 300
Triclorometano en residuos mg/Kg 2,0 300
Tribromometano en residuos mg/Kg <5,0 300
Diclorobenceno en residuos mg/Kg <2,0 300

Geo-Tecnicos, Consultoria Geoldgica
Pau Casals 48, 08170 Montornés del Vallds, Barcelona. Tt fax. 93 572 08 85 Mov 647 83 34 07 juancarfos@igectecnices.net
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Triclorobenceno en residuos mg/Kg <1,0 300
Carbono orgdnico total en lixiviados mg/| 13 40
Arsénico disuelto en lixiviados mg/| <0,05 o1
Cadmio disuelto en lixiviados mg/| <0,05 01
Cobre disuelto en lixiviados mg/| <0,10 2
Cromo disuelto en lixiviados mg/1 <0,15 05
Mercurio disuelto en lixiviados mg/| <0,005 0,02
Niquel disuelto en lixiviados mg/| <0,20 05
Plomo disuelto en lixiviados mg/! <0,20 05
Zinc disuelto en lixiviados mg/| <0,10 2
Cromo hexavalente disuelto en lixiviados mg/| <0,07 6
Fenoles totales en lixiviados mg/| <0,20 1
Fluoruros en lixiviados mg/| 043 5
Cloruros en lixiviados mg/| 19 500
Sulfatos en lixiviados mg/I <30 500
Nitritos en lixiviados mg/} 0,12 3
Amonio en lixiviados mg/| <3 5
Cianuros totales en lixiviados mg/| <0,05 01
AOX en lixiviados mg/| <0,15 0,3
PH en lixiviados inicial Unidad PH 8,9 55¢X<12
Conductividad a 25°C en lixiviados inicial us/cm <200 6
Lixiviacién g/L 162,699/1,5L

PH en lixiviados final Unidad PH 8

Conductividad a 25°C en lixiviados final ps/cm 223 6

Geo-Tecnicos, Consultoria Geoldgica

Pau Casals 48, 08170 Montomés del Vallés, Barcelona. Tf i fax. 93 572 08 85 Mov 647 83 34 07 juancarfos@geotecnicos.net
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UNIDADES UNIDADES VALOR

PH en aguas Unidad PH 7
Conductividad a 25°C en aguas ps/cm 1756
Carbono orgdnico total en aguas mg/| 42
Cianuros totales en aguas mg/| <0,05
Cloruros en aguas mg/| 159
Antimonio mg/| <0,50
Arsénico total en aguas mg/| <0,01
Cadmio total en aguas mg/| <0,08
Cromo total en aguas mg/1 <0,08
Cromo hexavalente en aguas mg/! <0,07
Mercurio total en aguas mg/| <0,01
Niguel total en aguas mg/| <0,08
Plomo total en aguas mg/| <0,08
Selenio mg/! <05
Potasio mg/! 13
Fenoles total en aguas mg/| <0,2
Hidrocarburos en aguas pg/| <500

Geo-Tecnicos, Consultoria Geologica
Pau Casals 48, 08170 Monlomés del Vallés, Barcelona. Tf i fax. 93 572 08 85 Mov 647 83 34 07 juancarios@geotecnicos.net
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3. CONCLUSIONS

Existeix un informe prévi de la zona realitzat per el Grup Tradeve - Intraval
basant-se en els resultats obtinguts amb mostres analitzades segons el R.D.
9/2005 per a aquest estudi, les conclussions del mateix determinen que la zona

en estudi es troba dins dels limits de risc aceptable per la salut humana.

Tal i com hom ot apreciar el rebuig obtingut de l'excavacié del solar pot ser
abocat en un abocador de tipus I. L'aigua del nivell freatic presenta un nivell
d'hidrocarburs una mica elevat; possiblement degut a una petita fuita de diesel

de les calderes de les antigues instalacions industrials.

Aquests residus es podrdn abocar a qualsevol abocador tipus I, determinant la
proximitat geogrdfica més propera per tal de minvar costos, com per exemple,
I'abocador de Santa Maria de Palautordera, gestionat per CESPA Gestidn de

Residuos S.A.

Geo-Tecnicos, Consultoria Geologica
Pau Casals 48, 08170 Montomes del Vallés, Barcefona. Tf i fax. 93 572 08 85 Mov 647 83 34 07 juancurtosgigeotecricos. !
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La informacié subministrada per la campanya de reconeixement, és sols
totalment fidedigna en els punts explorats i a la data de la seva execucid, per
tant la seva extrapolacié a la resta del terreny objecte d'estudi no és més que

una interpretacié raonable segons |'estat actual de la técnica.

Joan Carles Portela

Gedleg, Col-legiat ICOG N° 4671

Geo-Tecnicos, Consultoria Geologica
Pau Casals 48, 08170 Montornés del Vallés, Barcelona. TFi fax. 93 572 08 85 Mov 647 83 34 07 Jjuancarfos@geotecnicos.net
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ANNEXES
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ANNEX 1: ASSATGS DE LABORATORI
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tecnoambi:

Industria, $50-552 « 08918 BADALONA (Barcelona)
Tel. 93 387 80 80 - Fax 93 387 80 39
tecnoambiento@ecroambienie.com « www.tecnoambiente.com

Informe analitico solicitado por:
Direccion:

Referencia informe: 195011281-000050

JUAN CARLOS PORTELA VILLALON
PAU CASALS, 48
08170 MONTORNES DEL VALLES
At.
Pagina 1/ 4

CARACTERISTICAS DE LA(S) MUESTRA(S): Una muestra tomada por el cliente, recibida en nuestros
laboratorios el dia 29 de julio de 2008 vy referenciada como se indica a continuacion:

Referencia del cliente: S5-GRANOLLERS M-l 1,2-1,80M La muestra llega refrigerada en tubo de

plastico.Tipo de muestra:residuo sélido.

Referencia del laboratorio: 8071634

Fecha inicio analisis: 29 de julio de 2008

Fecha finalizaciéon andlisis: 19 de agosto de 2008

RESULTADO DEL INFORME ANALITICO:

Determinacion Unidades Resultado Metodologia
Pérdida a 105°C en residuos % 7.8 PNT LAB RES 01
Pérdida a 500 °C-105 °C en residuos % 1.3 PNT LAB RES 02
Sustancias lip6filas en residuos % <0.20 PNT LAB RES 04
Sust. lipdfilas insap. en residuos % .- <0.50 PNT LAB RES 33
Punto de inflamacién en residuos °C >80 PNT LAB RES 3
Arsénico extraible en HCI en residuos mg/Kg <10 PNT LAB RES 8
Cadmio ext., en agua regia en residuos mg/Kg <2:8 PNT LAB RES 9
Cobre ext. en agua regia en rasiduos myg/Kg 20 PNT LAB RES 10
Cromo ext. en agua regia en residuos mg/Kg <10 PNT LAB RES 11
Mercurio ext. en agua regia en residuos mg/Kg . <0.25 PNT LAB RES 12
Niquel ext. en agua regia en residuos mg/Kg <10 - "PNT LAB RES 13
Plomo ext. en agua regia en residuos mg/Kg 35 * PNT LAB RES 14
Zinc extraible en agua regia en residuos mg/Kg 50 = PNT LAB RES 15
Dietileter en residuos {*) mg/Kg <10,0 PNT LAB RES 16
Acetona en residuos mg/Kg <40 PNT LAB RES 16
Acetato de metilo en residuos (*) mg/Kg <50 PNT LAB RES 16
Acetato de vinilo en residuos (¥) mg/Kg <10,0 PNT LAB RES 16 -
Metiletilcetona en residuos mg/Kg <40 PNT LAB RES 16

Barcelona, 19 de agosto de 2008
£ ™

X H

Responsable Técnico Laboratorio

HOMOLOGADO POR LA AGENGIA CATALANA DE L'AIGUA (GRUPO A), ACREDITADO POR LA AGENCIA DE RESIBUS DE CATALUNYA Y POR EL DEPAITAMENT [VAGHIGULTUIRA,
RAMADERIA | PESCA, ENTIDAD COLABORADORA DEL DEPARTAMENT DE MEDI AMBIENT | HABITATGE, DEPARTAMENTOS Y AGENCIAS DE LA GENEIALITAT
L } ENTIDAD COLABORADORA DEL MINISTERIO DE MEDIO AMBIENTE (GRUPO 8). CERTIFICACION NORMA UNE-EN-ISO 9201:2000 E ISO 14001:1996. AGRECHTALD

ATALLINYA,
N NORMA

UNE-EN-ISO/IEC 17025 (DOCUMENTO DE ACREDITACION 479/LE1035)
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Industria, 550-552 + 08918 BADALONA (Barcelona)
Tel. 93 387 80 80 « Fax 93 387 80 39
tecnoamblente@tecnoambients.com « www.tecnoambiente.com

infarme analitico solicitado por: JUAN CARLOS PORTELA VILLALON
Birsccian: PAU CASALS, 48 i

08170 MONTORNES DEL VALLES

At.
Reterencia informe: 195011281-000050 Pagina 2/ 4

RESULTADO DEL INFORME ANALITICO:

Determinacion , Unidades Resultado Metodologia
Acetato de etilo en residuos (*) mg/Kg <10,0 PNT LAB RES 16
Tetrahidrofurano en residuos (*) mg/Kg <10,0 PNT LAB RES 16
Ciclohexano en residuos {*) mg/Kg <10,0 PNT LAB RES 16
Bencéno en residuos mg/Kg <50 PNT LAB RES 16
Acetato de isopropilo en residuos {*) mg/Kg <10,0 PNT LAB RES 16
2-pentanona en residuos (*) mg/Kg <10.0 PNT LAB RES 16
3-pentanona an residuos {*) mg/Kg <10,0 PNT LAB RES 16
Acetato de propilo en residuos mg/Kg <10,0 PNT LAB RES 16
Piridina en residuos (*) mg/Kg <50,0 PNT LAB RES 16
Metil isobutil cetona en residuos (*) mg/Kg <80 PNT LAB RES 16
Tolueno en residuos (*) mg/Kg <85 PNT LAB RES 16
Acetato de isobutilo en residuos (*) mg/Kg <90 PNT LAB RES 16
Acstato de butilo en residuos mg/Kg <90 PNT LAB RES 16
Etilbenceno en residuos mg/Kg <90 PNT LAB RES 16
suma de xilenos mg/Kg <650 PNT LAB RES 16
Diisobutilcetona en residuos (*) mg/Kg <10,0 PNT LAB RES 16
Nitrobenceno en residuos (*) mg/Kg <50,0 PNT LAB RES 16
Dicloromatano en residuos mg/Kg <65 PNT LAB RES 16
Dicloroetano en residuos (*) mg/Kg <2,0 PNT LAB RES 16
Dicloropropano en residuos (*) mg/Kg <2,0 PNT LAB RES 16
1.1.1 tricloroetano mg/Kg <150 PNT LAB RES 16
Tetracloroetano en residuos {*) mg/Kg <2,0 PNT LAB RES 16
Tetraclorometano en residuos (*) mg/Kg <2.0 PNT LAB RES 16
Dicloroeteno en residuos (*) mg/Kg <2.0 PNT LAB RES 16
Triclaroeteno (TRI) en residuos mg/Kg <150 PNT LAB RES 16
Dicloropropeno en residuos (*) mg/Kg <20 PNT LAB RES 16
Tetraclorosteno (PER) en residuos mg/Kg ' <160 PNT LAB RES 16
Bromodiclorometano en residuos (*) mg/Kg <5,0 PNT LAB RES 16
Ciorodibromometano en residuos (*) mg/Kg <5,0 PNT LAB RES 16
Triclorometano en residuos (*) mg/Kg <2,0 PNT LAB RES 16
Tribromometano en residuos (*) mg/Kg <5,0 PNT LAB RES 16

Barcelona, 19 de a gsm\de 2008

FE ORI A SHED IRIAITIE & §
{i k¥~§z‘g{2€ﬂ'&ﬁﬂ{w gk‘w‘}“g H 4‘((7')) 0 g Hone
Cf. naustig, r° 550-852
08918 Badalona

HOMOLOGALO POR LA AGENCIA CATALANA DE [’AIGUA (GRUPO A), ACREDITADO POR LA AGENCIA DE RESIDUS DE CATALUNYA Y POR EL DEPARTAMENT D'AGRICULTURA,
RAMADERIA | PESCA, ENTIDAD COLABORADORA DEL DEPARTAMENT DE MEDI AMBIENT | HABITATGE, DEPARTAMENTOS Y AGENCIAS OF LA GENERAUTAT DE CATALUNYA,

3 ENTIDAD COLABORADORA DEL MINISTERIO DE MEDK) AMBIENTE (GRUPO 3). CERTIFCACION NORMA UNE-EN-ISO 9901:2000 E ISO 14001:1996. ACREDITADO SEGUN NORMA
¥ _PeNEI08 UNE-EN-ISOAEC 17025 (DOCUMENTO DE ACREDITACION 479/LE1035)
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IndUstria, 5560-552 + 08918 BADALONA (Barcelona)
Tel, 93 387 80 80 * Fax 93 387 80 39
tecnoambiente@tecnoambiente.com * www.tecnoambients.com

Informe analitico solicitado por: JUAN CARLOS PORTELA VILLALON
Direccidn: PAU CASALS, 48
08170 MONTORNES DEL VALLES
At.
Referencia informe: 195011281-000050 Pagina 3/ 4

RESULTADO DEL INFORME ANALITICO:

Determinacion Unidades Resultado Metodologia
Diclorobenceno en residuos (*) mg/Kg <2,0 PNT-LAB RES 16
Triclorobenceno en residuos (*) mg/Kg <1,0 PNT LAB RES 16
Carbono organico total en lixiviados mg/l 13 PNT LAB RES 20
Arsénico disuelto en lixiviados mg/l <0.05 PNT LAB RES 21
Cadmio disuelto en lixiviados mg/l <0.05 PNT LAB RES 22
Cobre disuelto en lixiviados mg/| <0.10 PNT LAB RES 25
Cromo disuelto en lixiviados mg/l <0.15 PNT LAB RES 24
Mercurio disuelto en lixiviados mg/l <0.005 PNT LAB RES 26
Niquel disuelto en lixiviados mg/I| <0.20 PNT LAB RES 27
Plomo disuelto en lixiviados mg/I <0.,20 PNT LAB RES 28
Zinc disuelto en lixiviados mg/l <0.10 PNT LAB RES 29
Cromo hexavalente en lixiviados mg/l <0.07 PNT LAB RES 23
Fenolés totales en lixiviados mg/l <0.20 PNT LAB RES 30
Fluoruros en lixiviados mg/i 0.43 PNT LAB RES 31
Cloruros en lixiviados mg/l 19 PNT LAB 8
Sulfatos en lixiviados mg/l <30 PNT LAB 49
Nitritos_en lixiviados mg/l 0.12 PNT LAB RES 34
Amonio en lixiviadas mg/l <3 PNT LAB RES 35
Cianuros Totales en lixiviados mg/l <0.05 PNT LAB RES 36
AOX en lixiviados mag/l <0.15 PNT LAB RES 37
pH en lixiviados inicial unid. pH 8.9 ! PNT LAB 04
Conductividad a 25°C lixiviados inicial pslem <200 PNT LAB 5
Lixiviacién (¥} 162.69g/1.5L PNT LIX 01
Digestiones &cidas (*)

pH en lixiviados final unid, pH - 8.0 PNT LAB 04 I
Conductividad a 25°C lixiviados final usicm 223 PNT LAB 05

- ; ;:%Exavnu

HOMOCLOGADO POR LA AGENCIA CATALANA DE L'AIGUA (GRUPO A), AGREDITADO POR LA AGENCIA DE RESIDUS DE GATALUNYA Y POR EL DEPARTAMENT D'AGRICULTURA,
RAMADERIA | PESCA, ENTIDAD COLABORADORA DEL DEPARTAMENT DE MEDI AMBIENT | HABITATGE, DEPARTAMENTOS Y AGENGIAS DE LA GENERALITAT DE CATALUNYA.
ENTIDAD COLABORADORA DEL MINISTERIO DE MEDIO AMBIENTE (GRUPO 3). CERTIFICACION NORMA UNE-EN-ISO 9001:2000 E ISO 14001:1996. ACREDITADO SEGUN NORMA
N*_ATSAE1035 UNE-EN-ISO/IEC 17025 (DOCUMENTO DE ACREDITACION 479/ E1035) ¢
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Inddstria, 550-552 + 08918 BADALONA (Barcelona)
Tel. 93 387 80 80 - Fax 93 387 80 39
tecnoambiente@tecnoambiente.com « www.tecnoambiente,com

fnforme analitico solicitado por: JUAN CARLOS PORTELA VILLALON
Direccion: PAU CASALS, 48
08170 MONTORNES DEL VALLES
At.
Reforencia informe: 195011281-000050 Pagina 4/ 4

RESULTADO DEL INFORME ANALITICO:
| Determinacién | Unidades | Resultado ] Metodologia ]

* PARAMETRO NO ACREDITADO POR ENAC

Observaciones:

Las incertidumbres asociadas a cada método analitico estdn a disposicién del Cliente.
Los resultados emitidos hacen referencia (nicamente a la muestra analizada,

RS
Conductividad inicial lixiviado (*): 85 microS/cm

TERMIES A RATILES S
TECNOAMBIE

O/ Industriz, n® 850-552

B & - o
8318 Badalonz

HOMOLOGADO POR LA AGENGIA CATALANA DE LAIGUA (GRUPO A}, ACREDITADO POR LA AGENCIA DE RESIDUS DE CATALUNYA Y POR EL DEPARTAMENT D'AGRICULTURA,
RAMADERIA | PESCA, ENTIDAD COLABCRADORA DEL DEPARTAMENT DE MEDI AMBIENT | HABITATGE, DEPARTAMENTOS Y AGENCIAS DE LA GENERALITAT DE CATALUNYA.
ENTIDAD COLABORACORA DEL MINISTERIO DE MEDIO AMBIENTE (GRUPO 3). GERTIFICAGION NORMA UNE-EN-ISO 9C01:2000 E 15O 14001:1996. ACREDITADO SEGUN NORMA
UNE-EN-ISO/IEC 17025 (DOCUIMENTO DE ACREDITACION 479/.E 1035)
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IndUstria, 550-552 « 08918 BADALONA (Barcelona)
Tel. 93 387 80 80 - Fax 93 387 80 39
tecnoambiente@tecnoambiente.com » www.lecnoambiente.com

Informe analitico solicitado por: JUAN CARLOS PORTELA VILLALON
Direccion: PAU CASALS, 48
08170 MONTORNES DEL VALLES
At.
Referencia informe: 195011287-000070 Pagina 1/ 2

CARACTERISTICAS DE LA(S) MUESTBA(S): Una muestra tomada por el cliente, recibida en nuestros
laboratorios el dia 29 de julio de 2008 y referenciada como se indica a continuacién:

Referencia del cliente: PIEZOMETRO La muestra llega refrigerada en bote de plastico de 1 '5 L.Tipo de
muestra: agua residual. Color: turbio con marrén.

Referencia del laboratorio: 8071635
Fecha inicio analisis: 29 de julio de 2008
Fecha finalizacion analisis: 12 de agosto de 2008

RESULTADO DEL INFORME ANALITICO:

Determinacion Unidades Resultado Metodologia
pH en aguas ) unid. pH 7.0 PNT LAB 04
Conductividad a 25°C en aguas uslem 1756 PNT LAB 5
Carbono organico total en aguas - mag/l 42 PNT LAB RES 20
Cianuros Totales en aguas mag/l <0.05 PNT LAB RES 36
Cloruros en aguas (*) mg/| : 159 PNT LAB 105
Antimonio (*) mg/l <0.50 ICP-AES
Arsénico total en aguas mg/l <0.01 PNT LAB RES 21
Cadmio total en aguas{*) . mg/! <0.08 PNT LAB-07
Cromo total en aguas (¥) mg/l <0.08 PNT LAB-07
Cromo hexavalente en aguas mg/l <0.07 PNT LAB RES 23
Mercurio total en aguas(*) mg/| <0.01 PNT LAB-39
Niquel total en aguas(*) mg/l <0.08 PNT LAB-07
Plomo total en aguas(¥*) mg/I <0.08 PNT LAB-07
Selenio (*) _ mgll <0.50 ’ ICP-AES
Potasio (*) . mg/i 13 Eiectroforesis Capilar (CIA)
Fenoles totales en aguas ' mg/l <0.20 PNT LAB RES 30
Digestiones acidas (*) ) )
Hidrocarbures en aguas (*) ) ugll <500 ' PNT LAB 77

Barcelona, 12 de agosto de 2008

TECNOAMBIENTE, S.L.

Cl. Industria, n® 550-552

Responsable Técnico Laboratorio 08918 Badalona
EE ﬁ@ HOMOLOGADO POR LA AGENGIA GATALANA DE LAIGUA (BRUPO A), ACRLDITADO POR LA AGENGIA DE RESIDUS DE GATALUNYA Y POR EL DEPARTAVIENT D'AGRICULTURA,
RAMADERIA | PESGA, ENTIDAD COLABORADORA DEL DEPARTAMENT DE MED| AMBIENT | HABITATGE, DEPARTAMENTOS Y AGENCIAS DE LA GENERALITAT DE GATALUNYA
EN S AY O S ENTIDAD COLABORADORA DEL MINISTERIO DE MEDIO AVBIENTE (GRUPO 3). CERTIFICACION NORIA UNE-EN-ISO 9001:2000 £ ISO 14C01:1996. ACREDITADO SEGUN NORMA

N°_47a1.£1035 UNE-EN-ISOAEC 17025 (DCCUMENTO DE ACREDITACION 479/.E1035)



Industria, 550-552 + 08918 BADALONA (Barcelona)
Tel. 93 387 80 80 » Fax 93 387 80 39
tecnoambiente@tecnoambiente.com « www.lecnoambiente.com

Informe analitico salicitado por: JUAN CARLOS PORTELA VILLALON
Diraccién: PAU CASALS, 48
08170 MONTORNES DEL VALLES
At.
Referencia informe: 195011287-000070 Pagina 2/ 2

RESULTADO DEL INFORME ANALITICO:
| Determinacién | Unidades | Resultado | Metodologia ]

* PARAMETRO NO ACREDITADO POR ENAC
Observaciones:
Las incertidumbres asociadas a cada método analitico estan a disposicién del Cliente.

Los resultados emitidos hacen referencia Unicamente a la muestra analizada.

AR

Barcelona, 12 de agosto de 2008

DO~/ TECNOAMBIENTE, S.L.
‘ C/. Industria, n°® 550-552
"“ 08918 Badalona
Responsable Técnico Laboratorio

’
E 2‘;%'&@ HOMOLOGADO POR LA AGENGIA CATALANA DE |*AIGUA (GRUPO A}, AGREDITADO POR LA AGENCIA DE RESIDUS DE CATALUNYA Y POR EL DEPARTAMENT D'AGRICULTURA,
sthost =5 4 RAMADERIA | PESCA, ENTIDAD COLABORADORA DEL DEPARTAMENT DE MEDI AMBIENT | HABITATGE, DEPARTAMENTOS Y AGENCIAS DE LA GENERALITAT DE CATALUNYA.
€ N B AY S S ENTIDAD COLABORADORA DEL MINISTERIO DE MEDIO AMBIENTE (GRUPO 3). CERTIFICACION NORMA UNE-EN-ISO 9001:2000 E ISO 14007:1986. ACREDITADO SEGUN NORMA

N ATOLE103S UNE-EN-ISO/IEC 17025 (DOCUMENTO DE ACREDITACION 479/LE1035)
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Criteris d'acceptacia

Criteris d'acceptacio

Criteris d'acceptacié sobre el residu

Parametre [oR] C.dt [oR1}}
Perd. 105° (%) 55 65 (1) 65 (1)
Perd. 500-perd. 105 (%) s.m.s 5(3) **15(2) **15 (2)
Punt. d'infl. (°C) 55 55 55
Substancies lipofiles insaponificables (%) 0'5 4 10
Comp. org. vol. hal. (%) 0,05 (4) 01 1
C. org. vol. no hal. (%) 0.15 (5) 03 3
Arsénic (mg/kg) s.m.s. 250 2000 -
Cadmi {mg/kg) s.m.s. 50 1000 -
Coure (mg/kg) s.m.s. 6000 6% -
Crom (mg/kg) s.m.s. . 3000 5% -
Mercuri (mg/kg) s.m.s. 25 250 -
Niquel (mg/kg) s.m.s. 2000 5% -
Plom (mg/kg) s.m.s. 2000 5% -
Zinc (mg/kg) s.m.s. 8000 75% -

e (1) El dipdsit controlat no podra acceptar més del 10 % de residus dipositats mensualment que superin el valor indicat a la taula d'aquest
parametre. No s'hi podran dipositar residus lquids.

@ (2) Quan s! diposit controlal s'hagi dissenyat especialment per rebre residus organics, es podra superar aquest valor. Aixi mateix, també es
podra superar quan es tracti d'un residu que no pugui experimentar fermentacio.

e (3) Aquest valor es podra superar quan es tracti d'un residu que no pugui experimentar fermentacio.

(4) Cap compost podra superar individualment 100 mg/kg. La suma no podra sobrepassar el valor 0,05 %.

e (5) Cap compost podra superar individualment 300 mg/kg. La suma no podra sobrepassar el valor 0,05 %. No es limita el seu contingut
maxim, i

Criteris d'acceptacié sobre I'eluat (1) DIN 38414-S4

Parametre cl cl c.
pH 5,5 <x<12 4<x<13 4<x<13
Conductivitat (ms/cm) 6 50 100
TOC (mg CIl) 40 100 (2) 200 (2)
Arsénic (mg/t) 01 0's 1
Cadmi (mg/l) 0'1 02 0's
Caure (mg/l) 2 5 10
Crom VI (mg/l) o1 01 0'5
Crom total (mgf1) 05 2 5
Mercuri (mg#l) 002 0'05 01
Niquel (mg/l) 0'5 1 2
Plom (mg/t) 0'5 1 2
Zinc {mg/l) 2 5 10
Index de fenols (mgfl) 1 10 50
Fluorurs (mgfh) 5 25 50
Clorurs (mgff) i 500 5000 10000
Sulfats (mg/l) 500 1500 5000
Nitrits (mg/l) 3 10 30
Amoni (mg/t) 5 200 1000
Cianurs {mg/l) 0.1 05 1
AOX (mg CIn) 03 15 3

e (1) Solucié obtinguda par mitja d'una prova de lixiviaci6 simulada en laboratori.
® (2) Quan el dipasit controlat s'hagi dissenyat especialment per rebre residus organics, es podra superar aquest valor. Aixl mateix, també es
podra superar quan es tracti d'un residu que no pugui experimentar fermentaci6.

Data de pubticacio: 18/41/03
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