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EDICTE

La Junta de Govern Local, en la sessié celebrada el dia 21 de febrer de 2011, va acordar desestimar les
al-legacions presentades i va aprovar definitivament els Estatuts i Bases d'Actuacié que hauran de regir la
futura Junta de Compensacié del Poligon d'Actuacié Urbanistica num. 124, de Granollers, entre els
carrers de Jordi Camp, 41-43 i de la Conca del Besos, 25-27.

El que es fa public de conformitat amb alld que disposa l'article 119 del Text refés de la Llei d'Urbanisme,
Decret legislatiu 1/2010, de 3 d'agost, i l'article 176.1 del Decret 305/2006, de 18 de juliol pel qual
s'aprova el Reglament de la Llei d'Urbanisme, els seglents Estatuts i Bases, que es transcriuen
literalment:

“ESTATUTS DE LA JUNTA DE COMPENSACIO DEL POLIGON D'ACTUACIO URBANISTICA
NUM. 124 DE GRANOLLERS

CAPITOL PRIMER

Disposicions generals

Article 1.- Denominacié.

L'entitat es constitueix amb la denominaci6 de Junta de Compensacié del Poligon d'Actuacio
Urbanistica num. 124, de Granollers

Article 2.- Naturalesa.

1. La Junta, en las seva qualitat d’entitat urbanistica col-laboradora, tindra caracter juridic-
administratiu i depén en aquest ordre de I'’Ajuntament de Granollers, sens perjudici de la intervencio
d’'un altra administracié urbanistica actuant.

2. Formaran part de la Junta els propietaris als quals es refereix I'article 10 dels presents estatuts.

Article 3.- Personalitat juridica.

La Junta tindra personalitat juridica propia i capacitat plena per al compliment de les seves finalitats.
Adquirira la personalitat juridica en el moment de fer-ne la inscripcid en el Registre d’entitats
Urbanistiques Col-laboradores, en la forma que preveu el Decret 305/2006, de 18 de juliol, Reglament
de la Llei d’Urbanisme.

Article 4.- Domicili.

1. El domicili de la Junta es fixa a Granollers, a I’Avinguda del Parc numero 5, 4t, 32.

2. El domicili de la Junta podra traslladar-se a qualsevol altre lloc per acord de 'Assemblea General,
donant compte a I'érgan de control i al Registre d’entitats Urbanistiques Col-laboradores, i publicant
aquest en el Diari Oficial de la Generalitat de Catalunya o en el Butlleti Oficial de la Provincia.

Article 5.- Objecte i finalitats.
La Junta tindra per objecte formular els Projectes de Reparcel-lacio i d’Urbanitzacié i gestionara i
executara la urbanitzacié del poligon en els termes expressats a la fitxa normativa del Poligon
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d'Actuacio, de conformitat el Pla d'Ordenacié Urbana Municipal de Granollers. També li correspon la
conservacio de les obres i serveis d’urbanitzacio al llarg del periode transitori fins que I'Ajuntament els
rebi tots.

Article 6.- Capacitat.

1. La Junta tindra plena capacitat juridica amb subjeccio a les previsions del Decret Legislatiu 1/2010,
de 3 d'agost, pel qual s’aprova el Text refés de la Llei d’'urbanisme, i el Decret 305/2006, de 18 de
juliol, Reglament de la Llei d’'Urbanisme, i dels presents Estatuts.

2. La Junta podra adquirir, posseir, reivindicar, permutar, gravar, vendre, segregar o agregar tota
classe de béns, celebrar contractes, executar obres, obligar-se, interposar els recursos establerts i
exercitar les accions previstes legalment.

3. La incorporacio dels propietaris a la Junta no pressuposa la transmissio a la mateixa dels immobles
inclosos en I'ambit d’actuacié.

Article 7. Organ sota el control del qual actua.

1. L’ens urbanistic sota la tutela legal del qual actua la Junta és I'’Ajuntament de Granollers, que en
controlara la seva gesti6.

2. La citada Corporacié sera competent per a conéixer dels recursos previstos en aquests Estatuts.

Article 8.- Ambit d’actuacié.
L'’ambit d’actuacié i de competéncia de la Junta és el delimitat pel poligon d'actuacié num. 124, tal i
com esta configurat al POUM de Granollers.

Article 9.- Durada.

La Junta estara habilitada per iniciar les seves funcions des del moment de la seva inscripcié en el

registre d’Entitats Urbanistiques Col-laboradores.

La duracié de la Junta sera indefinida, fins al compliment de la totalitat de les seves finalitats.
CAPITOL SEGON

Membres
Article 10.- Membres.
1. Formaran part de la Junta els propietaris de les finques (persones fisiques i juridiques) inclosos en
'ambit d’actuacid que promouen la seva constitucié i els que s’hi adhereixin. Les persones
propietaries afectades poden decidir la seva incorporacié a la junta de compensacié i manifestar la
decisié d’adherir-s’hi en el tramit d’audiencia, durant la tramitacid de les bases i els estatuts, i
posteriorment, en qualsevol moment fins transcorregut un mes des de la notificacid6 de I'acord
d’aprovacio definitiva de la constitucié de la junta de compensacid, de conformitat amb alld previst als
articles 136.1 i 171.2 del Decret 305/2006, de 18 de juliol, Reglament Llei d’'Urbanisme. Les
sol-licituds que es formulin amb posterioritat poden ser inadmeses per la Junta de Compensacio.
2. No sera obligatoria 'adhesié dels propietaris inclosos dins I'ambit del sector que es desenvolupi. En
aquest cas, els propietaris de terrenys no adherits se’ls aplicara el régim previst a I'apartat quart de
I'article 130 Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d'agost, Text Refés de la Llei d’'Urbanisme.
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D’acord amb I'article 170.2 del Decret 305/2006, de 18 de juliol, Reglament Llei d’'Urbanisme, la
manca d’incorporacio a la junta de compensacié pot donar lloc a:
a) La reparcel-lacié de les finques no incorporades, amb pagament de les corresponents
despeses d’urbanitzacié a carrec de llurs titulars.
b) La reparcel-laci6 de les finques no incorporades, amb pagament de les despeses
d’'urbanitzacioé mitjangant la cessié de terrenys edificables, d’acord amb el que estableix I'article
136.4 d’aquest Reglament.
c) L'expropiacio de les finques no incorporades, a carrec de la junta de compensacio.
3. Tanmateix formara part de la Junta un representant de '’Administraci6 designat per I'Ajuntament.
4. La transmissié de la titularitat que fonamenti la pertinenga a la Junta implicara la subrogacio en els
drets i obligacions del transmitent, i s’entendra que I'adquirent s’incorpora a I'entitat des del moment
de la transmissio substituint al seu causant. A aquest efecte, en I'escriptura publica d’alienacié el
transmetent ha de manifestar expressament que esta al corrent del pagament de les quotes
aprovades i notificades per I'entitat, tant ordinaries com extraordinaries, que hagin vengut, o bé a
d’expressar les que deu, i ho ha d’acreditar aportant en I'acte de formalitzacié de I'escriptura una
certificacio sobre I'estat de deutes amb la comunitat coincident amb la seva declaracio, llevat que hagi
estat exonerat expressament d’aquesta obligacié per 'adquirent.

Article 11.- Drets.

1. Els membres de la Junta tindran els segtients drets:

a) Assistir a les sessions de I'assemblea, participar en les deliberacions i formular suggeriments,
objeccions i alternatives respecte dels assumptes debatuts, aixi com exercir el dret de vot en
I’Assemblea, llevat del suposit del representant de 'administracié que hi assistira amb veu perd sense
vot, a no ser que ostenti la condicié de membre de la Junta.

b) A consultar i disposar de la informacié i documentacié necessaries per debatre 'ordre del dia de
I’Assemblea almenys quaranta-vuit hores abans de la sessio.

c) Ser electors i elegibles per formar part dels érgans de govern i d’'administracié de la Junta.

d) Rebre informacio sobre les activitats que porta a terme la Junta en relaci6 amb el seu objecte
social, aixi sobre com la composicié dels drgans de govern i d’administracio i sobre I'estat de les
comptes de I'entitat, i obtenir certificacions acreditatives dels assentaments als llibres socials en el
termini maxim de quinze dies des de la sol-licitud.

e) Ser escoltats abans de demanar a I'Ajuntament linici d’'un procediment de constrenyiment o
d’expropiacio per I'incompliment dels seus deures o per 'impagament de quotes d’urbanitzacid, i rebre
informacio per part de la Junta de les causes que ho fonamenten. Linici d’aquests procediments ha
de ser motivat.

f) Impugnar els acords de caracter administratiu que adoptin els drgans de la Junta.

g) Tenir un exemplar dels estatuts de la Junta i de les bases d’actuacid i, si s’escau, rebre notificacié
dels acords adoptats pels drgans col-legiats als quals pertanyin.

h) Participar en els beneficis que s’obtinguessin per la Junta, com a resultat de la seva gesti6
urbanistica en la mesura en que haguessin contribuit en les despeses.

i) Alienar gravar o realitzar qualsevol altre acte de disposicié sobre terrenys de la seva propietat, si
bé el transmetent notificara fefaentment a la Junta les condicions i altres circumstancies de la
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transmissio, i especialment les dades referides a I'adquirent, el qual quedara subrogat en tot cas als
drets, deures i obligacions de I'anterior titular, subrogacié que haura de mencionar-se expressament
en el titol de transmissio. A aquest efecte, en I'escriptura publica d’alienacié el transmetent ha de
manifestar expressament que esta al corrent de pagament de les quotes aprovades i notificades per
I'entitat, tant ordinaries com extraordinaries, que hagin vencgut, o bé ha d’expressar les que deu, i ho
ha d’acreditar aportant en I'acte de formalitzacié de I'escriptura una certificacié sobre I'estat de deutes
amb la comunitat coincident amb la seva declaracié, llevat que hagi estat exonerat expressament
d’aquesta obligacié per I'adquirent.

2. Els cotitulars d’una finca hauran de designar, en document fefaent, a una uUnica persona per a
I'exercici de les seves facultats com a membre de la Junta, responent solidariament davant d’ella de
totes les obligacions que derivin de la seva condicié. Si no es designés cap representant en el termini
que s’assenyali per a aquest efecte, el nomenara I'administracié actuant. El designat en aquest cas
exercira les seves funcions interinament mentre els interessats no en designin un altre. Sense
perjudici de tot I'anterior, els cotitulars tindran dret a assistir i participar en les deliberacions de les
Assemblees, si bé el dret de vot recaura unicament en el representant designat. En cas d’usdefruit la
representacié correspon al nu propietari i en cas que les finques pertanyin a menors d’edat o a
persones que tenen limitada la capacitat d’obrar, estaran representats a la Junta de Compensacié per
llurs representats legals.

Article 12.- Deures.

Els membres de la Junta tindran els seglents deures:

a) Pagar les quotes que contribueixen al sosteniment i funcionament de la Junta.

b) Facilitat la documentacié i exhibir els titols de propietat que es tenen sobre les finques de I'ambit
d’actuacid, quan sigui oportu, aixi com declarar les situacions juridiques que coneguin i les afectin.

c) Notificar a la Junta les transmissions de propietat que es produeixin sobre les seves finques
incloses dins I'ambit.

d) Assabentar als adquirents de les finques del régim de la junta. A aquests efectes, en les
escriptures publiques d’alienacioé el notari fara constar que I'adquirent manifesta expressament que ha
estat informat del régim esmentat.

e) Comunicar a la Junta els canvis de domicili a efectes de notificacions.

f) Actuar i complir els acords validament adoptats pels drgans de I'entitat, sense perjudici que s’hi
pugui interposar un recurs.

g) Siescau, exercir els carrecs pels quals se’ls hagi nomenat amb lleialtat responsabilitat.

h) Complir la resta d’obligacions que estableixen la legislacié i el planejament urbanistics.

i) Complir els compromisos assumits mitjangant convenis urbanistics, si escau.

CAPITOL TERCER

Govern de la Junta

Article 13. Organs.
1. Preceptivament la Junta es regira pels seglients organs:
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A) Assemblea General.
B) President.

C) Secretari.
2. Tots els membres de I'drgan col-legiat podran delegar la seva assisténcia a les reunions, amb veu i

vot, a favor de tercers, tant si son membres de la Junta com si no, essent necessari en aquest ultim
cas I'atorgament de la representacio per apoderament davant del Secretari de la Junta.

Article 14. Assemblea General.

1. L'Assemblea General és I'd0rgan de govern i administracié de la Junta Compensacio, i esta
constituida per tots els seus membres i pel representant de I'administracié actuant, designat per
aquesta, i decidira sobre els assumptes propis de la seva competéncia.

2. Tots els membres, inclos els dissidents i els que no hagin assistit a la reunid, quedaran sotmesos
als acords validament adoptats.

Article 15.- Reunions.

1. LAssemblea General celebrara com a minim una reunié ordinaria a I'any, i reunions extraordinaries
quant ho estimi necessari el President o ho solliciti per escrit una tercera part dels membres
propietaris.

2. En aquesta reunio ordinaria, a més dels assumptes que assenyali el President o un ter¢ dels
associats, es tractara especialment de I'aprovacio de comptes de I'exercici anterior, del pressupost de
despeses i inversions per a I'exercici seglent i de les quotes provisionals o complementaries a
satisfer durant el mateix.

Article 16. Facultats.

Correspondran a '’Assemblea General les facultats seguents:

a) El Govern i ’Administracié de la Junta segons el que estableixen les Lleis i aquests Estatuts.

b) Modificacié dels Estatuts, sense perjudici de I'aprovacié de I'drgan tutelar, quan procedeixi.

c) Nomenament i cessament del President i del Secretari de la Junta de Compensacio.

d) Distribucio de les carregues urbanistiques derivades del planejament entre els membres, d’acord
amb el Projecte de Reparcel-lacid i d’acord amb les Bases d’Actuacio de la Junta.

e) Establir, per al seu cobrament, les quotes d’'urbanitzacid6 que corresponguin als propietaris
adherits.

f) Encarrec i formulacié dels projectes de reparcel-lacio i d'urbanitzacio.

g) La contractacio de I'execucio de les obres.

h) Aprovacié dels pressupostos de despeses i inversions.

i) Fixacio dels mitjans economics i aportacions, tant ordinaries com extraordinaries.

j) Sollicitar de I'ajuntament el cobrament de les quotes d’'urbanitzacio, tant dels seus membres com
dels no adherits, per via de constrenyiment.

k) Contractacio de crédits per a realitzar les obres d’urbanitzacié, amb garantia, inclds hipoteca, dels
terrenys inclosos en el poligon. Per a la contractacié de crédits amb garantia hipotecaria s’exigira
unanimitat en la corresponent Assemblea.

[) Execucio per la propia Junta de les obres d'urbanitzacio.
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m) Aprovacié de la memoria anual i dels comptes.

n) Acordar la recepcio de les obres d’urbanitzacié.

0) Acordar la dissolucié de la Junta.

p) Qualsevol altre assumpte que afecti amb caracter rellevant a la vida de la Junta.

Article 17. President.

1. La presidéncia de l'entitat correspondra a la persona fisica, associada o no, elegida per
I’Assemblea General.

2. El seu carrec tindra una durada indefinida sempre i quan no sigui revocat per ’Assemblea General.
3. La presidencia tindra les seguents atribucions:

a) Convocar, presidir, dirigir les deliberacions i dirimir els empats amb vot de qualitat.

b) Ostentar la representacioé de la Junta en tota classe de negocis juridics, actuacions judicials o
extrajudicials i davant I'’Administracio, podent conferir mandats per a [I'exercici d’aquesta
representacio.

c) Realitzar els actes de gestié ordinaria de la Junta, dins de les directrius generals de I’Assemblea.
d) Executar la gesti6 econOmica conforme a les previsions acordades per I'Assemblea i
comptabilitzar els resultats de la gesti6.

e) Contractar, dirigir i rebre obres, serveis i subministraments, excepte les previstes en els apartats
g), I) i m) de l'article 16.

f) Executar totes les altres facultats de govern i administracié ordinaria de la Junta no reservades
expressament a ’Assemblea General.

Article 18. Secretari.

1. Actuara de Secretari de I'Assemblea la persona fisica, associada o no, que designi ’'Assemblea en
la seva sessio constitutiva o en les de les successives renovacions.

2. El seu carrec tindra una durada indefinida sempre i quan no sigui revocat per I’Assemblea General.

Les funcions del Secretari seran:

a) Assistir a les reunions de '’Assemblea General i aixecar acta de les sessions, transcrivint-les en el
llibre d’Actes corresponent.

b) Expedir certificacions, amb el vist i plau del President, aixi com realitzar les convocatories per les
reunions de la Junta.

c) Portar un Llibre-Registre on es relacionaran els socis integrants de la Junta de Compensacio,
amb expressio de les seves circumstancies socials, domicili, data d’incorporacid, quota de participacio
i nombre de vots i les dades complementaries que s’estimin procedents.

d) Portar la comptabilitat.

e) Signar, juntament amb el President, I'obertura, seguiment i tancament de tota classe d’operacions
bancaries i lliurament de xecs i transferéncies.

f) Recaptar les operacions econdOmiques dels associats.

3. En casos d’abséncia o malaltia, el Secretari sera substituit per la persona que designi 'Assemblea
General.
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4. El Secretari podra delegar les seves funcions i assisténcia a les Assemblees a favor de terceres
persones, essent necessaria la formalitzacié de la delegacié mitjangcant un escrit de la delegacio,
quan els designats no fossin membres de la Junta.
4.
CAPITOL QUART

Convocatoria i régim de sessions

Article 19. Requisits de la convocatoria.

1. Uassemblea General sera convocada pel secretari, per ordre del President.

2. La convocatoria expressara els assumptes a qué s’han de circumscriure les deliberacions i els
acords.

3. La convocatoria per ’Assemblea General es fara mitjancant carta, remesa per correu certificat, amb
deu dies habils d’antelacié, almenys, als domicilis designats pels membres. Si s’acorda per
I’Assemblea General, la convocatoria es podra dur a terme mitjangant fax o correu electronic, sempre
que hi hagi constancia de la seva recepcio.

Article 20. Constitucié.

1. LUAssemblea General quedara validament constituida, en primera convocatoria, quan concorrin en
ella, presents o representats, la majoria de quotes de participacio.

2. En segona convocatoria, que es celebrara mitja hora després de la primera, sera valida la
constitucié de 'Assemblea, qualsevol que sigui el numero d’associats concurrents i el seu percentatge
de representacio.

Article 21. Assisténcia social.

Malgrat el que es disposa als articles anteriors, '’Assemblea General s’entendra convocada i quedara
validament constituida per tractar qualsevol assumpte de la seva competéncia, sempre que es trobin
presents o representats tots els seus membres i aixi ho acordin per unanimitat.

Article 22. Adopcio dels acords.

1. L'adopcioé dels acords es fara en funcié dels drets o interessos de cada membre. En situacions de
proindivis hauran de nomenar un sol representant, i en cas d’usdefruit, aquest representant en sera el
nu propietari.

2. Els acords es prendran per majoria simple de quotes de participacié dels assistents presents o
representats, llevat dels quorums establerts en aquests estatuts o legalment per a casos determinats.

Article 23. Quorum extraordinari.
La contractacid de crédits per la Junta amb garantia hipotecaria sobre els terrenys del poligon

requerira el vot unanime dels associats.

Article 24. Quotes de participacio.
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1. La delimitacié del Poligon d'Actuacié respon a la necessitat de repartir entre els propietaris de
I'ambit les despeses derivades de l'ampliacié i urbanitzacié de l'actual passatge perpendicular al
carrer Jordi Camp i Passeig Fluvial. Per aquest motiu i tenint en compte el caracter eminentment
economic de la parcel-lacio, les quotes de participacié de cada membre es calcularan en funcié dels
metres lineals de fagana front a la vialitat projectada, sense tenir en compte la superficie total de la
parcel-la inclosa dins I'ambit.

2. Per exercir el dret a vot, els propietaris hauran d’estar al corrent de pagament de les quotes
vengudes, llevat que les hagin impugnat i n’hagin garantit el pagament o bé que I'hagin consignat
notarialment o judicialment. En aquests suposits, I'acta de la sessié ha de reflectir els propietaris
privats del dret de vot; tan aquests propietaris com les quotes de participacié no seran computades
als efectes d’assolir les majories que calgui.

CAPITOL CINQUE
Régim econémic

Article 25. Mitjans economics.

1. Estaran constituits per les aportacions dels membres i els crédits que es concertin.

2. Les aportacions seran de dues classes:

a) Ordinaries o de gestio, destinades a sufragar les despeses de I'Entitat conforme al pressupost
aprovat per 'Assemblea.

b) Extraordinaries, destinades al pagament de justipreus i indemnitzacions de finques pertanyents a
propietaris no incorporats i de les despeses d’urbanitzacié a que es refereixen les Bases d’actuacio.
3. LUAssemblea General fixara en cada cas la forma i condicions d’abonament de les aportacions.

4. La distribuciéd de les aportacions s’efectuara en proporcié al dret o interés econdmic de cada
associat, definit d’acord amb l'article 24 d’aquests Estatuts i d’acord amb les Bases d’actuacio.

Article 26. Recaptacio.

1. La junta podra recaptar dels associats les aportacions aprovades per 'Assemblea per atendre les
despeses locals, ordinaries i extraordinaries, inclos, si fos el cas, la constitucié de garanties o fiances
per assegurar 'assumpcié de compromisos per part de la propietat en I'execucio directa de les obres.
2. Quant a les aportacions dels propietaris no adherits, una vegada fixat el seu import, s’haura de
sol'licitar de 'Ajuntament la seva aprovacid i el seu cobrament es realitzara d’acord amb el previst a
I'apartat seguent.

3. Aquestes quotes d’urbanitzacié seran gestionades com les derivades de la modalitat de cooperacio.
La Junta, per Acord de '’Assemblea General, podra sol-licitar de I'Ajuntament, previ requeriment a
l'interessat, I'exaccié per via de constrenyiment per a percebre les aportacions fixades per
I’Assemblea.
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4. Respecte a les aportacions dels propietaris adherits, en cas d’impagament, igualment es podra
sol'licitar, de conformitat a l'article 122.3 Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d'agost, Text Refds Llei
d’'Urbanisme, I'exaccio per via de constrenyiment davant I'’Ajuntament.

5. Els fons de la Junta seran custodiats en establiments bancaris, designats per 'Assemblea General,
a nom de l'entitat.

6. Per a disposar de fons sera necessaria la firma mancomunada del Secretari i del President.

Article 27. Funcionament.

1. La Junta funcionara segons el que estableixen les normes d’economia, celeritat i eficacia i
mitjangant la prestacié personal dels seus associats, excepte que aquesta prestacio fos insuficient o
massa onerosa pels que ostenten carrecs socials.

2. Els carrecs de President i Secretari de la Junta de Compensacioé podran ser retribuits.

CAPITOL SISE

Actes i comptabilitat

Article 28. Actes.

1. Els acords de I'’Assemblea es transcriuran en el Llibre d’actes, que estara a carrec del Secretari.
Les actes de les sessions dels drgans col-legiats s’han de tancar, amb les signatures del President i
del Secretari, en acabar la reunié o bé dins dels deu dies naturals seglients a la seva celebracio.

En les actes s’han de fer constar els acords presos per I'drgan col-legiat, el sentit dels vots i, a peticid
dels interessats, una explicacio succinta del seu parer. Els acords adoptats, sens perjudici de la seva
immediata executivitat des de la seva adopcié en Junta, seran ratificats en la reunié seguent de
I’Assemblea General.

A requeriment dels socis o dels 6rgans urbanistics, el Secretari, amb el vist i plau del President, haura
d’emetre certificacions del contingut del Llibre d’actes.

2. En tot el no previst sera d’aplicacio el que disposa la Llei de Societats Andnimes.

Article 29. Comptabilitat.

1. La Junta portara la comptabilitat de la gestié economica en llibres adequats perqué en cada
moment pugui saber-se les operacions efectuades i es dedueixin d’ells els comptes que han de
rendir-se.

2. Obligatoriament la comptabilitat constara, com a minim, de llibres d’ingressos, despeses i caixa.

3. La comptabilitat de la Junta estara a carrec del Secretari, sota la inspeccié del President.

CAPITOL SETE

Regim Juridic
Article 30. Recursos
1. Contra els actes, acords i resolucions dels drgans socials de la Junta de caracter administratiu es
podra interposar, amb caracter potestatiu i previ, recurs davant el mateix organ que I'hagi dictat, en el
termini d’'un mes. Transcorregut un mes, des de la interposicié d’aquest recurs intern sense que es
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notifiqui cap resolucié s’entendra com a desestimat, podent interposar el corresponent recurs
d’algada, en un termini no superior a un mes des de que s’entengui desestimat el recurs.

2. Contra els actes, acords i resolucions dels 6rgans socials de la Junta de caracter administratiu, ja
sigui expressos o per silenci, es podra interposar recurs d’alcada davant I'Alcalde-President de
I'Ajuntament de Granollers, tal i com disposa l'article 193.8 Decret 305/2006, de 18 de juliol,
Reglament Llei d’'Urbanisme. El termini per a I'esmentada interposicié és d’'un mes a comptar des de
I'adopcié de 'acord, des de la seva publicacié o des que pugui produir-se el silenci, segons s’escaigui.
Transcorregut el termini de 3 mesos des de la interposicié del recurs sense que s’hagi resolt, aquest
s’ha d’entendre desestimat per silenci negatiu quedant oberta la via jurisdiccional prevista a la
legislacio vigent.

3. En les notificacions que realitzi la Junta s’indicaran els recursos procedents i el termini per a la seva
interposicio.

4. Els acords, sense perjudici dels recursos procedents, seran executius des de la seva adopcio,
excepte la suspensio acordada per I'dorgan tutelant o per I'érgan jurisdiccional si s’acudis a aquesta
via.

5. La suspensio de l'executivitat dels acords a peticié de part requerira I'aportacié de la garantia
establerta en els articles 74 i 75 del Reglament de Procediment Econdmic Administratiu per import del
principal més un vint-i-cinc per cent en concepte d'interessos i costes.

6. Els membres de la Junta no podran promoure interdictes front a I'actuacié de la Junta encaminada
a ocupar béns que siguin precisos per a I'execucié de les obres d'urbanitzacio, de conformitat amb el
projecte d'urbanitzacié que s'executi.

CAPITOL VUITE

Dissolucié i liquidacié
Article 31. Dissolucié.
1. La Junta es dissoldra quan hagi complert les seves obligacions i I'Ajuntament hagi recepcionat les
obres d’urbanitzacié.
2. En tot cas la dissolucié requerira per a la seva efectivitat 'aprovacio de I'Ajuntament.

Article 32. Liquidacié.

Acordada validament la dissolucié de I'entitat, 'Assemblea es transformara en drgan de liquidacio per
fer front al pagament de deutes i al cobrament d'ingressos pendents i per a la distribucié del
romanent, si escau, que es distribuira entre els membres en proporcié al dret i interés econdmic de
cada un d’ells.

DISPOSICIO ADDICIONAL

Per tot allb que no estigui previst en aquests Estatuts, s’aplicara el que disposi el Decret Legislatiu
1/2010, de 3 d'agost, pel qual s’aprova el Text Refés de la Llei d’'Urbanisme; el Decret 305/2006, de
18 de juliol, Reglament de la Llei d’'Urbanisme, i la resta de disposicions generals sobre urbanisme i,
en el seu defecte, la Llei de Regim Juridic de les Societats Andonimes.
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BASES D’ACTUACIO DE LA JUNTA DE COMPENSACIO DEL POLIGON D'ACTUACIO
URBANISTICA NUM. 124 DE GRANOLLERS

Aquestes Bases d’Actuacié es refereixen a la Junta de Compensacié del Poligon d'Actuacio
Urbanistica num. 124, de Granollers, que un cop presentades a I'Ajuntament de Granollers, com a
administracié urbanistica actuant sota la tutela de la qual la Junta haura d’actuar, es tramitaran
d’acord amb alld previst en els articles 124 a 129 del Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d'agost, pel qual
s’aprova el Text refos de la Llei d’'Urbanisme, i article 190 Decret 305/2006, de 18 de juliol, Reglament
Llei d’'Urbanisme.

BASE PRIMERA
Criteris de determinacio dels drets dels propietaris en el si de la reparcel.lacié i de valoracidé

dels drets reals i personals i de les servituds, edificacions, obres, plantacions i instal-lacions
incompatibles amb la nova ordenacidé

1. El projecte de reparcel-lacié del PAU nim. 124 té per objectiu Unicament obtenir els terrenys
necessaris per ampliar i urbanitzar adequadament l'actual passatge perpendicular als Carrers Jordi
Camp i Passeig Fluvial i distribuir entre la totalitat de propietaris afectats les quotes urbanistiques
corresponents a la urbanitzacio, per la qual cosa, el projecte de reparcel-lacié es limitara a confirmar
les titularitats originaries de conformitat a allo previst a I'article 165 Reglament Llei d'Urbanisme, sens
perjudici de la regularitzacié de termenals i de les compensacions econdomiques que pertoquin.

2. El dret dels propietaris inclosos en el Poligon d’actuacioé vindra determinat pels metres lineals de
facana front a la vialitat que ha d'urbanitzar-se.

3. Si existissin carregues, gravamens, obres, edificacions, activitats i arrendataris incompatibles amb
el planejament que s’executa, el Projecte de reparcel-lacié haura de declarar-ho aixi, de manera
justificada, i fixar la indemnitzacié corresponent al propietari interessat d’acord amb la regulacié de la
Llei 8/2007, de 28 de maig, del Sol, i les disposicions sobre expropiacié que siguin d'aplicacié.
Subsidiariament, d’acord amb les normes de Dret Administratiu o Civil que regulen la institucio i, en el
seu defecte, segons les establertes pels Impostos de Successions, Transmissions Patrimonials i Actes
Juridics Documentats.

BASE SEGONA

Criteris de realitzacid pels propietaris de les aportacions de la Junta, en metal.lic, per costejar

les despeses ordinaries i extraordinaries (de funcionament de la Junta i d’urbanitzacio
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1. Les aportacions dels propietaris de la Junta, amb la finalitat de cobrir les despeses ordinaries i
extraordinaries de funcionament i d’inversio, es faran en proporcio als metres lineals de fagana front a
la nova vialitat a urbanitzar.

En el cas de que algun propietari no s’incorpori a la Junta, les seves aportacions seran repercutides
entre els membres incorporats, sens perjudici que es procedeixi a la seva reclamacié conforme alld
previst a l'article 26 dels Estatuts i també sens perjudici de que, de forma facultativa, es pugi sol-licitar
per part de la Junta I'expropiacié de les seves finques.

2. Per a la realitzacio d’aportacions a la Junta per part dels seus membres s’aplicara supletoriament la
legislacio sobre Recaptacié Municipal. En tot cas s’observaran les segients regles:

a) Les quotes individuals, tan ordinaries com extraordinaries, seran notificades individualment a
cada membre en el seu domicili mitjangant correu certificat, moment a partir del qual s’iniciara el
periode de pagament.

b) Eltermini per fer el pagament ordinari sera d’'un mes des de la recepcio de la notificacio.

c) Els afectats hauran d’abonar les costes del procediment de cobrament (correu, desplagaments
dels cobradors, etc.) aixi com del procediment de la via de constrenyiment, si s’arribés a aquest.

d) El pagament es podra efectuar per ingrés directe a la Caixa de la Junta, o per transferéncia
bancaria al compte corrent constituit al efecte.

e) Si s'incorporés recurs d’algada o qualsevol altre recurs contra les liquidacions de les quotes,
ordinaries o extraordinaries, o contra qualsevol altre obligacié imposada als membres que impliqués
una aportacié econdmica, no es suspendra el procediment de cobrament, llevat que es prestés diposit
irrevocable a disposicié de la Junta, per I'import liquidat més un 25 per 100 en concepte d'interessos i
costes. No obstant aixd, i quan concorrin causes justificatives en el retard en el pagament, la Junta
podra acordar ajornaments, fraccionaments o altres facilitats, aplicant-se el dipdsit previst
anteriorment en cas de demores reincidents, greus o injustificades.

f) Linici del procediment de constrenyiment per part de I'Ajuntament es produira mitjangant
sol'licitud a la qual s’acompanyara certificacié expedida pel Secretari de la Junta, en la que constin els
membres deutors, els seus domicilis, les quantitats endeutades, el concepte de débit, la data de
notificacid pel pagament i la data de finalitzacié del termini ordinari d’aquest. També caldra
I'acompliment dels altres requisits exigits per la legislacié de régim local, si s’escau.

g) Un cop aprovades, liquidades i notificades les quotes i aportacions, el seu pagament sera
vinculant per a tots els membres de la Junta de Compensacid, inclos per als no assistents a
’Assemblea i per als que haguessin votat en contra i els pagaments caldra realitzar-los amb
independéncia de I'estat de preparacid, aprovacid, contractacio i execucio de les obres.

h) Es podra fer un increment de les quotes de fins un 30 per 100 del seu import, en previsioé dels
morosos en el pagament. Aquest pagament sera reintegrat als interessats quan s’hagi produit el
cobrament dels morosos.

BASE TERCERA

Criteris per la contractacié i realitzacio de les obres d’urbanitzacio
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Per la realitzacié de les obres d’urbanitzacié en I'ambit del Poligon d'Actuacié num. 124 s'atendra a
les seglients normes:
a) La Junta de Compensacié contractara I'elaboracié i redaccié del corresponent projecte
d'urbanitzacié, que haura de ser aprovat administrativament per I'Ajuntament de Granollers, prévia
acceptacio i aprovacié per I'6rgan competent de la Junta.
b) Les obres d’'urbanitzacié s’executaran per adjudicacié de la Junta de Compensacid, essent
necessaria la concurréncia de tres ofertes de contractistes idonis que préviament presentin els
corresponents pressupostos i condicions de l'obra a realitzar. El criteri que se seguira per
I'adjudicaci6 sera el de major eficacia, qualitat, economia i garantia d’execucié. Tots els pressupostos
es faran valorar en base a les mateixes partides sens perjudici de que per part de ’Assemblea
General es valorin altres elements com la solvéncia i I'eficiéncia.
c) En el contracte d’execucié d'obres, a més de les clausules ordinaries, es consignaran les
circumstancies seguents:
- el compromis de I'empresa d’ajustar-se a les condicions que li vinguin determinades per
'encarrec de I'obra, aixi com el compromis de facilitar I'accié inspectora de I'administracio
actuant i I'entitat urbanistica contractant.
- els suposits d’'incompliment que donaran lloc a la resolucié del contracte i les indemnitzacions
a satisfer per la inobservancia de les caracteristiques técniques o dels terminis d’execucio.
- manera i terminis de pagament per a la Junta de quantitats a compte de I'obra realitzada
- les retencions que puguin realitzar la Junta de I'import total o de cada pagament parcial com a
garantia de I'execucio de les obres d’urbanitzacié. Aquestes retencions no seran tornades fins
que no s’hagin rebut definitivament les obres.
d) El contracte s’haura de formalitzar per escrit dins del termini dels deu dies seglents a I'adopci6 de
I'acord d’adjudicacié. La contractacié sera comunicada a I’Ajuntament, que podra designar un técnic
supervisor de les obres, sense perjudici de les funcions de direcci6é d’aquestes.
e) La recepci6 i termini de garantia de les obres per part de la Junta de Compensacio es podra dur a
terme de conformitat a I'article 218 de la Llei 30/2007, de 30 d’octubre, de Contractes del Servei
Public.
f) Acordada per '’Assemblea General, la recepcio definitiva de les obres d’urbanitzacié i, dins del
termini no superior a tres mesos, es sol-licitara a I’Ajuntament de Granollers, la incoacié de I'expedient
de recepcié amb la presentacié de la documentacié establerta per 'article 169 Decret 305/2006, de 18
de juliol, Reglament Llei d’Urbanisme i la certificacié emesa pel Secretari de la Junta de Compensacio
de I'acord adoptat per 'Assemblea General de recepcioé de les obres d’urbanitzacio.
L’Ajuntament comprovara, en el termini de tres mesos, que 'obra realitzada ha estat executada de
conformitat amb les previsions d’urbanitzacio i, si escau, s’actuara d’acord amb el que estableix la
legislaci6 en matéria de contractacié administrativa aplicable sobre recepcié d’obres i terminis de
garantia.
En el suposit que s’haguessin constatat deficiéncies, un cop esmenades, es procedira de conformitat
amb les normes anteriors. L'Ajuntament no pot, en aquesta fase, assenyalar altres deficiéncies
diferents que les apreciades amb anterioritat.
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Si I'dérgan actuant no resolt expressament sobre la recepcio de les obres en el termini de tres mesos,
s’entendra estimada la petici¢ i, la Junta de Compensacioé podra actuar d’acord amb el que disposa la
normativa aplicable sobre actes administratius presumptes.

g) Mentre no es produeixi la recepcié de les obres per part de I'Ajuntament, la Junta tindra cura de la
seva conservacio, sense perjudici del periode de garantia i de les obligacions que aix6 impliqui pel
contractista. A aquests efectes, s’aplicaran quotes de conservacio als propietaris segons els criteris
assenyalats en aquestes bases.

BASE QUARTA

Suposits d’incompliment de les obligacions dels membres de la Junta de Compensacié que
donaran lloc a I’expropiacié dels seus béns

La Junta de Compensacio, per acord de 'Assemblea General podra sol-licitar de I'Ajuntament l'inici de
I'expedient d’expropiacié dels béns dels seus membres en els seglents suposits:

a) Ala negativa o retard en el pagament de les quotes ordinaries o extraordinaries endeutades pels
membres de la Junta. En aquest suposit, I'expropiacié s’iniciara pel retard de tres mesos des de la
data en que acabava el termini ordinari de pagament. També podra optar la Junta per sol-licitar, en
qualsevol moment, a I'Ajuntament el cobrament de les quantitats endeutades per la via de
constrenyiment, amb els recarrecs exigibles segons la legislacié de reégim local i amb embargament i
execucié de les finques per les quals es generi el débit, en cas d'impagament.

b) A limpagament de les multes imposades als membres de la Junta responsables d’actes
sancionats per I’Administracié quan es tractés de repercussié sobre els mateixos de les multes
aplicades a la propia Junta, si bé en aquest cas també podra optar-se pel cobrament pel procediment
de constrenyiment.

c) Alincompliment pels membres de la Junta de les obligacions i carregues imposades per la Llei i
els seus Reglaments, incloent la no execucié de les obres de neteja i desenrunament de terrenys,
arranjament de solars i edificacions, construccioé de voreres i altres obligacions que acordi la Junta en
’Assemblea General, d’acord amb la Llei.

BASE CINQUENA

Determinacions complementaries

Les actuacions per a la constitucié de la Junta de Compensacié i per a l'efectivitat de totes les
previsions legals i reglamentaries que li corresponen, es seguiran amb els propietaris que apareguin
com a tal en els registres publics que produeixin presumpcié de titularitat o, en el seu defecte, que
apareguin amb aquest caracter en registres fiscals, tot aixd segons I'article 3.2 de la Llei d’Expropiaci6
Forcosa. A aquests efectes, els propietaris hauran d’aportar els titols corresponents davant
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I’Administracié actuant quan siguin requerits als efectes de la constitucié de la Junta i de la redacci6
del Projecte de Reparcel-lacié.

En el suposit de finques que pertanyin a propietaris desconeguts o de domicili desconegut, les
notificacions dels actes que els hi hagin de ser comunicats en el procediment d’aprovacié d’Estatuts i
Bases, constitucio de la Junta i aprovacio i execucié dels Projectes de Reparcel-lacié i d’'Urbanitzacid,
aixi com en els actuacions expropiatories, en el seu cas, es practicaran mitjangant edicte inserit en el
taulell d’anuncis de 'Ajuntament i en el Butlleti Oficial de la Provincia. En aquest cas, la titularitat es
qualificara de “dubtosa”, als efectes de que I'Ajuntament assumeixi la representacié dels drets i
interessos d’aquests titulars exclusivament en quant a la tramitacid dels expedient citats i per a
garantir la legalitat del proceés.

En el supdsit de finques de propietaris desconeguts i de les que no constin titols inscrits, en la
formalitzacié notarial de la reparcel-lacié es relacionaran les propietats aportades per descripcié de les
finques respectives, amb indicacié de “titol desconegut”. En el seu cas s’indicara el propietari, el seu
ultim domicili conegut i el registre public o fiscal on aparegui com a tal. Si no s’expropien aquestes
finques, l'escriptura de formalitzacié de la reparcel-lacié constituira titol per a la immatriculacio
d’aquestes finques. “

Contra 'acord anterior que és definitiu en via administrativa, es pot interposar recurs de reposicio
potestatiu davant I'd0rgan que I'ha dictat, en el termini d’'un mes comptar des del dia segtient al de la
publicacié d’aquest edicte.

O, directament, es pot interposar recurs contenciés administratiu davant la Sala Contenciosa
Administrativa del Tribunal Superior de Justicia de Catalunya, en el termini de dos mesos a comptar
des de I'endema de la publicacié de I'acord anterior.

No obstant, es podra interposar qualsevol altre que es consideri convenient.

La qual cosa es fa public per a general coneixement als efectes previstos en I'article 58.2 de la Llei
4/1999, de 13 de gener, de modificacié de la Llei 30/1992, de 26 de novembre, de régim juridic de les
administracions publiques i del procediment administratiu comu.

Granollers, 24 de febrer de 2011

La secretaria general accidental
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